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Una vegada verificada pel Secretari la constitucio valida de I'organ, el President obre
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A) PART RESOLUTIVA

Aprovacio de l'acta de la sessié anterior

Favorable

Tipus de votacié: Unanimitat/Assentiment

Resolucié:

Expedient 6438/2024. Subvencions per Concurréncia Competitiva

No hi ha acord

Motiu: Ampliar documentacio

Resolucio:

S’ha detectat error en el Punt D(categoria), ja que no es correspon amb el nivell de

competicio. Revisar i modificar el corresponent informe

Expedient 1252/2024. Accions de Caracter Cultural concessio premis Andratx

de Novel-la i Investigaci6 2024

Favorable

Tipus de votacid: Unanimitat/Assentiment

Resolucio:

Examinada la documentacio obrant dins I'expedient 1252/2024 relatiu als Premis

Andratx 2024.

Vist I'informe del tecnic de Cultura i secretari del premis Andratx 2024 i que diu

literalment el seguent:

«Expedient: 948/2024
Document: informe tecnic
Procediment: Premis Andratx 2024.-novel-la, Teatre i Investigacio

Departament: Cultura

Informe técnic sobre actes dels Premis Andratx de Novel-la, Investigacio i

Teatre 2024.

Fets i consideracions técniques

1. El 12 de marg de 2024, la regidora de Cultura i el regidor de Joventut va signar la

provisio per la convocatoria dels Premis Andratx 2024.

2. El 13 de marc¢ de 2024, es va signar pel Técnic de Cultura les Bases del Premis
Andratx 202, i és va realitzar I'informe juridic Técnic Administratiu General de Cultura
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i Educacio.
3. El 18 de marg de 2024, la intervencio municipal emet el informe de fiscalitzacio.

4. El 19 de marg¢ de 2024, es va dur a la Junta de Govern Local la proposta de les
bases dels Premis Andratx 2024.

5. El 22 de marg de 2024, va ser aprovada el Certificat d’Acord per dur a terme les
bases i convocatoria dels Premis Andratx 2024.

6. EI 04 d’abril de 2024, es va publicar al Butlleti Oficial de les llles Balears les Bases
i Convocatoria dels Premis Andratx 2024 (BOIB. Num. 45, 04 d’abril de de 2024).

8. El 10 de juny de 2024, es va signar pel Tecnic Municipal 'admissio de les obres
presentades.

9. El 10 de juny de 2024, la regidora de Cultura va signar la proposta d’admissio de
les obres presentades.

10. El 13 de juny de 2024, es va dur a la Junta de Govern Local la proposta de
I'admissio de les obres presentades.

11. Les bases reguladores disposen el segtient;

«a) Vista la gran acollida que tenen cada any els Premis Andratx i la necessitat de
promoure les arts plastiques, fotografia i pintura, aixi com les literaries, narrativa,
investigacio i la narrativa teatral dins el nostre municipi.

Amb la intencié de motivar pintors, fotografs, escriptors, dramaturgs i investigadors; i
difondre la seva obra, mitjancant una exposicio de les peces pictoriques i
fotografiques seleccionades i la publicacio de les obres guanyadores, tant de
narrativa i teatre com d’investigacio.».

12. El termini per a la presentacio de les sol-licituds es de de dia 1 d’abril a dia 30
d’abril 2024.

13. Examinades les sol-licituds presentades en temps i forma, per participar als
premis Baltasar Porcel de novel-la curta, premi Jaume Roca de Teatre i premi Pere
Ferrer d’investigacio, i que s’enumeren a continuacio:

Premi Baltasar Pocel de Novel-la Curta

2024-E-RE-4052 Seres de paque
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2024-E-RE-4060 Un lento crepusculo
2024-E-RE-4367 El sotano del cielo
2024-E-RE-4418 EI acrobata invisible
2024-E-RE-2609 Paper mullat
2024-E-RE-2680 Tota la terra no omplira mai aquest buit
2024-E-RE-4944 Preludis Amarants
2024-E-RE-5085 Los besos que no te di
2024-E-RE-2861 El caso del forzudo imaginario
Premi Jaume Roca de teatre

2024-E-RE-5074 Orantes

2024-E-RE-5126 Opera

2024-E-RE-5171 Obsolescencia

Premi Pere Ferrer d’investigaci6

2024-E-RE-5136 Els pintors Paul Cadmus i Jared French en el Port d’Andratx.

14. Segons les bases que regulen els Premis Andratx, diu:

b) «PREMIS.-

Els Premis Andratx 2024 tendran una dotacié economica de 30.500€, de la partida
del pressupost de despeses per a I'any 2024, nim. 330.481.00.

Premis literaris:

1. Premi Baltasar Porcel de novel-la curta: 4.000€ i publicacio del llibre dins I'any

seguent.

2. Premi Pere Ferrer d’Investigacio: 4.000€ | publicacié del llibre dins I'any

seglent.

3. Premi Jaume Roca de teatre: 4.000€ per la dramaturgia i 11.000€ en

concepte de producciod i estrena a Andratx.

A tots els premis se lis realitzara la retencio corresponent».

Legislacié aplicable

1.- Els articles 22 a 27 de la Llei 38/2003, de 17 de novembre, General de
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Subvencions.

2.- Els articles 55 a 64 del Reial Decret 887/2006, de 21 de juliol pel qual s'aprova el
Reglament de la Llei 38/2003, de 17 de novembre, General de Subvencions.

3.- L’article 232 del Reial decret 2568/1986, de 28 de novembre, pel qual s'aprova el
Reglament d’Organitzacio, Funcionament i Regim Juridic de les Entitats Locals.

4.- Reial decret 130/2019, de 8 de marg, pel qual es regulen la base de dades
nacional de subvencions i la publicitat de les subvencions i la resta d’ajuts
publics.

5.- Els articles 17, 18 i 27 a 37 de I'Ordenanca General de Subvencions de
I'’Ajuntament d’Andratx modificat per Acord del Ple de 14 de juny de 2018 amb BOIB
n°96, de 4 d’agost de 2018.

6.- Els articles 25.1 i 25.2 lletra m) de la Llei 7/1985, de 2 d’abril, Reguladora de les
Bases de Régim Local.

7.- La Llei 39/2015, del d’octubre 2015, del Procediment Administratiu Comu de les
Administracions Publiques.

Conclusié

les actes dels Premis Baltasar Porcel de novel-la curta, premi Jaume Roca de Teatre
i premi Pere Ferrer d’investigacio del dia 3 de setembre de 2024 es troben a
I'expedient 1252/2024 i el qui subscriu com a secretari dels premis Andratx 2024

INFORMA FAVORABLEMENT sobre la concessio dels seglients premis:

1.- Premi Baltasar Porcel de Nove-la curta dotat en 4.000€ i la publicacio del llibre a
la novel-la Tota la Terra no omplira mai aquest buit de I'autora Aina Riera

Tot i remarcant la mencié especial del jurat a I'obra Preludis amarants de l'autora
Aranzazu Miré Moina que no esta dotada en cap premi pero del qual el jurat en
recomana la seva publicacio.

2.- Premi Pere Ferrer d’investigacio dotat en 4.000€ i la publicacio del llibre Els
pintors Paul Cadmus i Jaret French en el Port d’Andratx (1931-1933).
Representacio de I’entorn i transicio al realisme magic dels autors Joan Carles
Oliver Torell6 i Joan Porcel Bonet.

3.- 1 la declaracié de desert el premi Jaume Roca de Teatre.
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A tots els premis se lis realitzara la retencio corresponent.

Andratx, document signat electronicament»
La regidora qui subscriu, PROPOSA a la Junta de Govern Local:
PRIMER. Concedir el Premis Andratx 2024, als seguents participants

1.- Premi Baltasar Porcel de Nove-la curta dotat en 4.000€ i la publicacio del llibre a
la novel-la Tota la Terra no omplira mai aquest buit de I'autora Aina Riera

Tot i remarcant la mencio especial del jurat a I'obra Preludis amarants de l'autora
Aranzazu Miré Moina que no esta dotada en cap premi pero del qual el jurat en
recomana la seva publicacio.

2.- Premi Pere Ferrer d'investigacio dotat en 4.000€ i la publicacio del llibre Els
pintors Paul Cadmus i Jaret French en el Port d’Andratx (1931-1933).
Representacio de I’entorn i transicio al realisme magic dels autors Joan Carles
Oliver Torell6 i Joan Porcel Bonet.

3.- 1 la declaracié de desert el premi Jaume Roca de Teatre.

SEGON. Disposar la despesa economica favor dels beneficiaris dels Premis Andratx
2024, de novel-la, investigacié i teatre, a carrec de I'aplicacid pressupostaria
corresponent (330.48000) del pressupost vigent de I’Ajuntament d’Andratx.

TERCER. Publicar al tauler d’anuncis, a la pagina web de I'Ajuntament d’Andratx i al
BDNS.

QUART. Donar trasllat del present acord a la Intervencid Municipal i al departament
de Recaptacio de [I'Ajuntament d’Andratx per formalitzar les corresponents
concessions.

Expedient 7114/2022. Llicéncia urbanistica d'obra amb projecte basic
FAVORABLE

Favorable Tipus de votacid: Unanimitat/Assentiment

Resolucio:

En relacion al expediente n.° 7114/2022, relativo al PROYECTO BASICO DE
REFORMA DE VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA Y PISCINA, situada en
CARRER CASTANYETES, 27 (PUERTO DE ANDRATX), solicitado por MARK
JEREMY BAKER, con referencia catastral 6865908DD4766N0001DA, en

NUmero: 2024-0039 Data: 02/10/2024
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cumplimiento con el articulo 151 de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de
urbanismo de las llles Balears y del articulo 371 del Reglamento General de la Ley
2/2014, de 25 de marzo, de ordenacion y uso del suelo, para la isla de Mallorca,
emito el siguiente INFORME PROPUESTA DE ACUERDO, de conformidad con lo
gue establece el articulo 79 de le Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comuan de las Administraciones Publicas y el articulo 175 del Real
Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, del Reglamento de Organizacion,
Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, en base a los
siguientes,

ANTECEDENTES

1°.- En fecha 21 de junio de 2022, Gonzalo Rafael Codina Seijas, en representacion
del interesado, registré en este Ayuntamiento solicitud de licencia de obra (Proyecto
bésico) y documentacion adjunta (R.G.E. n.° 2022-E-RC-4507), siendo completado
en fecha 24 de agosto de 2022 (R.G.E. n.° 2022-E-RC-5777), en fecha 15 de
septiembre de 2022 (R.G.E. n.° 2022-E-RE-6186 y 2022-E-RE-6187), en fecha 11 de
noviembre de 2022 (R.G.E. n.° 2022-E-RC-7549), en fecha 13 de enero de 2023
(R.G.E. n® 2023-E-RE-248 y 2023-E-RC-253).

2°.- En fecha 12 de abril de 2024, se notific6 a la parte interesada un primer
requerimiento de subsanacion de deficiencias detectadas por la Arquitecta municipal
en su informe de fecha 4 de abril de 2024 (R.G.S. n.° 2024-S-RE-4841 y 2024-S-RE-
4844).

3°- En fecha 1 de mayo de 2024, la parte interesada registr6 documentacién en
base al requerimiento de subsanacion de deficiencias notificado (R.G.E. n.° 2024-E-
RC-2883), siendo completado en fecha 27 de mayo de 2024 (R.G.E. n.° 2024-E-RC-
3424 y 2024-E-RC-3425) y en fecha 28 de mayo de 2024 (R.G.E. n® 2024-E-RC-
3448).

4°.- En fecha 13 de junio de 2024, se notific6 a la parte interesada un segundo
requerimiento de subsanacion de deficiencias detectadas por la Arquitecta municipal
en su informe de fecha 11 de junio de 2024 (R.G.S. n.° 2024-S-RE-8143).

5°.- En fecha 28 de junio de 2024, la parte interesada registr6 documentacién en
base al requerimiento de subsanacion de deficiencias notificado (R.G.E. n.° 2024-E-
RC-4135).
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6°.- En fecha 21 de agosto de 2024, la Arquitecta municipal emitié informe técnico
favorable, sefialando lo siguiente:

«Consideracions técniques

1. Segons el projecte presentat les actuacions consisteixen en:

o enderroc de l'ascensor que puja a planta baixa per reduir el seu impacte visual
o enderroc de pérgoles de planta baixa

o reduccio del vas de piscina i de la terrassa volada perimetral i es baixa el seu

nivell d’acabat 1m (per no sobresortir en cap punt més de 1,5m sobre el terreny
natural)

o cobricio dels aparcaments existent amb la creacio de bancals enjardinats
o substitucio6 de fusteries

o renovacio d'instal-lacions per millora d'eficiéncia energética

o renovacio d’acabats interiors

o ampliacio de planta soterrani (71,18m2) per ubicar un diposit de compensacio, sala
d'instal-lacions i donar accés al haver-se enderrocat I'ascensor exterior.

2. S’actua sobre un habitatge unifamiliar aillat amb piscina que es va construit a
I'empar de la llicéncia atorgada a I'expedient MA131/1997, posteriorment modificat
per MD 14/2001, amb certificat municipal de primera ocupaciéo CFO 57/2010.

L’actuacio proposada suposa obres de reforma, reduccio de parametres urbanistics
(volum i edificabilitat) al enderrocar I'ascensor exterior i reduir el vas de piscina i la
seva cota d’implantacio per tal que en cap punt es trobi a mes de 1,5m sobre el
terreny natural. Hi ha ampliacié6 en planta soterrani perd aquesta només suposa
augment del parametre d’ocupacio sense sobrepassar els parametres maxims
permesos segons normativa vigent.

A mes es redueix la inadequacio de la superficie enjardinada ja que, tot i no arribar
el minim segons planejament vigent, hi ha un augment d’'uns 50m2 de superficie
enjardinada.

3. Vista la documentacio presentada per la subsanacié de les deficiencies, amb
numero de registre 2024-E-RC-4135, projecte basic de Reforma d’habitatge
unifamiliar aillat amb piscina, signat per I’ arquitecte Gonzalo Rafael Codina Seijjas,
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s’informa que s’han subsanat totes les deficiéncies dels anteriors informes tecnics i
que aquest compleix essencialment amb tot I'establert per la normativa urbanistica
vigent.

Conclusio:

Per tot quant s’ha exposat, es proposa informar FAVORABLEMENT, el projecte
basic de Reforma d’habitatge unifamiliar aillat amb piscina, signat per I’ arquitecte
Gonzalo Rafael Codina Seijas, projecte sense visat presentat amb numero de
registre 2024-E-RC-4135 sempre i quan es doni compliment a les normes i
condicions establertes a la llicencia d’obres atorgada.»

FUNDAMENTOS JURIDICOS

PRIMERO.- De conformidad con lo descrito en los antecedentes, se procede a emitir
informe juridico correspondiente a la solicitud de licencia urbanistica para proyecto
basico reforma de vivienda unifamiliar aislada con piscina, redactado por el
arquitecto Gonzalo Rafael Codina Seijas, sin visado colegial, y presentado en este
Ayuntamiento en fecha 28 de junio de 2024 (R.G.E. n.° 2024-E-RC-4135).

Las obras que se pretenden ejecutar se realizan sobre una vivienda unifamiliar
aislada con piscina construida al amparo de la licencia MA 131/1997, posteriormente
modificada MD 14/2001, y con certificado municipal de finalizacion de las obras CFO
57/2010.

SEGUNDO.- Desde el punto de vista juridico, la tramitacion del expediente se ha
realizado de conformidad con lo dispuesto en la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de
urbanismo de las llles Balears (en adelante, LUIB) y en el Reglamento General de la
Ley 2/2014, de 25 de marzo, de ordenacién y uso del suelo, para la isla de Mallorca
(en adelante, RLOUS), no siendo necesario los informes sectoriales preceptivos de
los distintos organismos con competencias en la materia.

TERCERO.- En cuanto a los actos sujetos a licencia urbanistica municipal, es de
aplicacion el articulo 146.1 de la LUIB, en concordancia con el articulo 364 del
RLOUS, el cual dispone que estan sujetos a licencia urbanistica municipal:

«d) Las obras de construccion y de edificacion de nueva planta, y cualquier
intervencion en los edificios existentes, siempre que les sea exigible proyecto
técnico de acuerdo con la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de ordenacion de la

edificacion. En estos casos, las licencias contendran necesariamente la prevision del Bl
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numero de viviendas o de establecimientos. Se entenderan por intervenciones en los
edificios existentes las definidas como tales en el Codigo técnico de la edificacion.»

CUARTO.- De acuerdo con el articulo 371 del RLOUS**,** en fecha 21 de agosto de
2024, la Arquitecta municipal emitio informe técnico favorable a la solicitud de
licencia urbanistica para proyecto basico de reforma de vivienda unifamiliar aislada
con piscina, redactado por el arquitecto Gonzalo Rafael Codina Seijas, sin visado
colegial, y presentado en este Ayuntamiento en fecha 28 de junio de 2024 (R.G.E.
n.° 2024-E-RC-4135), siempre y cuando se cumpla con caracter general lo
establecido en las normas y condiciones especificas de la licencia de obras
otorgada.

QUINTO.- Procede su resolucion por Acuerdo de la Junta de Gobierno Local, de
conformidad con lo previsto en el Decreto de Alcaldia Presidencia, nim. 1625/2023,
de 19 de junio, de constitucién de la Junta de Gobierno Local.

Por todo ello, una vez comprobado que se han seguido todos los tramites
procedimentales establecidos en la normativa de aplicacion, emito INFORME
JURIDICO FAVORABLE a la solicitud de licencia urbanistica para proyecto basico
de reforma de vivienda unifamiliar aislada con piscina, redactado por el arquitecto
Gonzalo Rafael Codina Seijas, sin visado colegial, y presentado en este
Ayuntamiento en fecha 28 de junio de 2024 (R.G.E. n.° 2024-E-RC-4135), siempre y
cuando se cumpla con caracter general lo establecido en las normas y condiciones
especificas de la licencia de obras otorgada.

En consecuencia, de conformidad con lo establecido en el articulo 175 del Real
Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, quien
suscribe eleva la siguiente PROPUESTA DE ACUERDO

PRIMERO.- Conceder licencia urbanistica al PROYECTO BASICO DE REFORMA
DE VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA Y PISCINA, situada en CARRER
CASTANYETES, 27 (PUERTO DE ANDRATX), solicitado por MARK JEREMY
BAKER, con referencia catastral 6865908DD4766N0001DA, redactado por el
arquitecto Gonzalo Rafael Codina Seijas, sin visado colegial, y presentado en este
Ayuntamiento en fecha 28 de junio de 2024 (R.G.E. n.° 2024-E-RC-4135), siempre y
cuando se cumpla con caracter general lo establecido en las normas y condiciones
especificas de la licencia de obras otorgada.

NUmero: 2024-0039 Data: 02/10/2024

ACTA DE JUNTA DE GOVERN

Verificacio: https://andratx.sedelectronica.es/
> Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 10 de 71

)
[}
g
e
n
n
X
[¢]
N
[}
14
L
<
<
x
o
3
3
a
o
O]
<
©
e}
o
©
il
<
©
3
[$)




sd-

[+]

Ajuntament
d’Andratx

Ajuntament d' Andratx

1.- Parametros urbanisticos:

Clasificacion del suelo: URBANO
Zonificacién: UNIFAMILIAR AISLADA (U)

2.- Presupuesto:

Presupuesto (PEM) inicial de las obras asciende a la cantidad de: CIENTO
TREINTA Y TRES MIL DOSCIENTOS SETENTA Y DOS EUROS CON
CINCUENTA Y TRES CENTIMOS (133.272,53.-€). Se ha descontado la
parte de Seguridad y Salud.

3- Plazos:

Plazo para el inicio de las obras: 6 meses.
Plazo para la finalizacion de las obras: 24 meses.

4.- La naturaleza urbanistica del suelo objeto de la actuacion:

Normas Subsidiarias del municipio de Andratx ‘07: aprobadas
definitivamente por el Pleno del Consell Insular de Ordenacion del Territorio,
Urbanismo y Patrimonio Historico en fecha 26 de abril de 2007 (BOIB n.o 70
de 10/05/2007).

Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de les llles Balears:
aprobada definitivamente por el Parlamento de las Islas Baleares en fecha 29
de diciembre de 2017 (BOIB n.o 160, de 29/12/2017).

Reglamento General de la Ley 2/2014, de 25 de marzo: Aprobado
definitivamente por el Pleno del Consell Insular de Mallorca en fecha 16 de
abril de 2015 (BOIB n.o 66 de 30/04/2015).

Plan Territorial Insular de Mallorca: Aprobado definitivamente por el Pleno
del Consell Insular de Mallorca en fecha 13 de diciembre de 2004 (BOIB n.o
188 de 31/12/2004).

SEGUNDO.- Comunicar a la entidad interesada que, segun dispone el articulo 258.4

del RLUIB, en concordancia al articulo 152.5 de la LUIB, con la nueva regulacién del

Decreto Ley 3/2024, de 24 de mayo, de medidas urgentes de simplificacion y

racionalizacion administrativa de las administraciones publicas de las llles Balears:

«Cuando la licencia de obras se haya obtenido y solicitado mediante la presentacion

de un proyecto basico sera preceptiva la presentacion, en el plazo maximo de nueve

meses desde su concesion, del proyecto de ejecucion ajustado a las

ACTA DE JUNTA DE GOVERN
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determinaciones del proyecto basico.

El acto administrativo de otorgamiento de la licencia debera indicar expresamente
dicho deber, y la falta de presentacion del proyecto de ejecucion dentro de ese plazo
sera causa de caducidad de la licencia urbanistica. EI 6rgano municipal competente
declarara y acordara la extincion de los efectos de la licencia, con la audiencia
previa de la persona titular de la misma.»

La falta de presentacion del proyecto de ejecucion dentro del plazo maximo indicado
sera causa de caducidad de la licencia otorgada.

TERCERO.- De conformidad con el articulo 372.6 del RLOUS la persona promotora
de las obras deberd comunicar el inicio de las mismas, al menos con diez dias de
antelacion.

CUARTO.- Se recuerda a la parte interesada lo establecido en el articulo 154 de la
LUIB, en cuanto a la eficacia temporal y caducidad de las licencias urbanisticas:

“1. Las licencias que por la naturaleza de los actos que amparen asi lo requieran se
concederan por un plazo determinado, tanto para su inicio como para su finalizacion,
que se reflejara expresamente en el acto del otorgamiento.

2. En todo caso, las licencias urbanisticas para ejecutar obras fijaran un plazo para
empezarlas y otro para acabarlas, de acuerdo con lo previsto en las normas del plan
general. En caso de que el plan general no lo fije se entendera que el plazo para
empezar las obras sera de seis meses, y el plazo para acabarlas sera de tres afios.

Estos plazos se computaran desde la fecha de comunicacion del acto de
otorgamiento de la licencia, en el caso de haberla obtenido de acuerdo con un
proyecto basico y de ejecucion; y desde la comunicacion expresa del acto de
validacion del proyecto de ejecucion o del transcurso del plazo de un mes desde la
presentacion a que se refiere el articulo 152.6 anterior.

3. Las personas titulares de una licencia urbanistica tendran derecho a obtener una
prorroga tanto del plazo de inicio como del plazo de finalizacion de las obras, y la
obtendran, en virtud de la ley, por la mitad del plazo de que se trate, si la solicitan de
forma justificada y, en todo caso, antes de agotarse los plazos establecidos. La
licencia prorrogada por este procedimiento no quedara afectada por los acuerdos
regulados por el articulo 51 de la presente ley.

4. Tendran derecho a obtener una segunda y ultima prorroga del plazo de

ACTA DE JUNTA DE GOVERN
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finalizacion de las obras, por la mitad del plazo establecido en la primera prorroga, Si
la solicitan de una manera justificada, siempre que el coeficiente de construccion
gjecutada sea al menos del 50 % y estén finalizadas fachadas y cubiertas,
carpinterias exteriores incluidas, y todo ello se refleje en un certificado de la
direccion facultativa de la obra. El plazo de presentacion de la solicitud y los efectos
derivados del articulo 51 de la presente ley, y seran los mismos del punto anterior.

5. La licencia urbanistica caducara si al acabar cualquiera de los plazos establecidos
en este articulo o las prérrogas correspondientes, que se indicaran expresamente en
el acto administrativo del otorgamiento, no se han empezado o no se han acabado
las obras. A estos efectos, el documento de la licencia incorporara la advertencia
correspondiente.

6. Una vez caducada la licencia urbanistica, el drgano municipal competente lo
declarara y acordara la extincion de los efectos, de oficio o a instancia de terceras
personas y previa audiencia de la persona titular.

7. Si la licencia urbanistica ha caducado, las obras no se podran iniciar ni proseguir
Si no se pide y se obtiene una nueva, ajustada a la ordenacion urbanistica en vigor
aplicable a la nueva solicitud, salvo en los casos en que se haya acordado la
suspension del otorgamiento.”

QUINTO.- Notificar esta resolucién, que agota la via administrativa, a la entidad
interesada con indicacién de los recursos que procedan:

a) En plazo de un mes contado a partir del dia siguiente a la recepcion de la
presente notificacion, recurso potestativo de reposicion ante el mismo érgano que
dictd la resolucion. Transcurrido un mes desde la presentacion del recurso sin que
se haya resuelta expresamente y sin que se haya notificado, se entendera
desestimado el mismo, pudiendo interponerse recurso contencioso-administrativo,
en el plazo de seis meses contados a partir del dia siguiente a la desestimacion
presunta.

b) En el plazo de dos meses a partir del dia siguiente a la recepcion de la presente
notificacion, recurso contencioso-administrativo ante el Juzgado Contencioso-
Administrativo de Palma de Mallorca, salvo que se le hubiera interpuesto recurso
potestativo de reposicion, en cuyo caso se debera esperar a su resolucion.

Todo ello sin perjuicio de que pueda interponer cualquier otro recurso que se estime Ea
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procedente de derecho.
No obstante, el rgano de gobierno resolvera lo que estime mas conveniente.

SEXTO.- Dar traslado, si procede, a la Unidad de Gestion Tributaria a los efectos
oportunos.

El presupuesto de las obras a ejecutar asciende a la cantidad de: CIENTO TREINTA
Y TRES MIL DOSCIENTOS SETENTA Y DOS EUROS CON CINCUENTA Y TRES
CENTIMOS (133.272,53.-€). Se ha descontado la parte de Seguridad y Salud.

Expedient 9625/2022. Llicéncia urbanistica d'obra amb projecte basic i
execucié FAVORABLE

Favorable Tipus de votacid: Unanimitat/Assentiment

Resolucié:

En relacion al expediente n.° 9625/2022, relativo al PROYECTO BASICO Y DE
EJECUCION DE DEMOLICION DE EDIFICACION EXISTENTE, situada en
CARRER CONGRE, 42 (PUERTO DE ANDRATX), con referencia catastral
7760004DD4776S0001YM, solicitado por la entidad mercanti PNI IMMOBILIEN
GMBH & CO.KG SUCURSAL EN ESPANA, en cumplimiento con el articulo 151 de
la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las llles Balears y del articulo
371 del Reglamento General de la Ley 2/2014, de 25 de marzo, de ordenacion y uso
del suelo, para la isla de Mallorca, emito el siguiente INFORME PROPUESTA DE
ACUERDO, de conformidad con lo que establece el articulo 79 de le Ley 39/2015,
de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones
Plblicas y el articulo 175 del Real Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, del
Reglamento de Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades
Locales, en base a los siguientes,

ANTECEDENTES

1°.- En fecha 4 de octubre de 2022, la parte interesada registré en este
Ayuntamiento solicitud de licencia urbanistica (proyecto basico+ejecucion) y
documentacion adjunta (R.G.E. n.° 2022-E-RE-8238), siendo completada en fecha
22 de noviembre de 2022 (R.G.E. n.° 2022-E-RE-10056) y en fecha 1 de febrero de
2023 (R.G.E. n.° 2023-E-RE-972).

2°.- En fecha 28 de junio de 2024, la Arquitecta Municipal emiti6 informe técnico
favorable sefialando lo siguiente:

ACTA DE JUNTA DE GOVERN
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«Vista la documentacio presentada en data 04/10/2022 amb E-RE-8238, el projecte
es tracta de la demolicio d’un habitatge unifamiliar aillat existent i piscina. Consta
sol-licitada llicéncia per a construir un habitatge nou amb piscina (9517/2022), en
fase d’esmena de deficiéncies.

En base a lo exposat anteriorment, aquest técnic INFORMA FAVORABLEMENT el
projecte presentat en data 04/10/2022 amb E-RE-8238, amb no de visat
11/09468/22 de data 03/10/2022, als efectes de [l'atorgament de la llicéncia
sol-licitada sempre i quan es compleixi amb caracter general el que s’estableix a les
normes i condicions especifiques.»

FUNDAMENTOS JURIDICOS

PRIMERO.- De conformidad con lo descrito en los antecedentes, se procede a emitir
informe juridico correspondiente a la solicitud de licencia urbanistica para proyecto
basico y de ejecucion de demolicion de vivienda unifamiliar aislada existente y
piscina, proyecto redactado por el arquitecto Manuel Avila Bayon, con visado COAIB
n.° 11/09468/22 de fecha 3 de octubre de 2022, y presentado en este Ayuntamiento
en fecha 4de octubre de 2022 (R.G.E. n.° 2022-E-RE-8238).

Consta licencia urbanistica solicitada correspondiente a la construccion de nueva
vivienda con piscina, actualmente en tramitacion (expediente n.° 9517/2022).

SEGUNDO.- Desde el punto de vista juridico, la tramitacion del expediente se ha
realizado de conformidad con lo dispuesto en la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de
urbanismo de las llles Balears (en adelante, LUIB) y en el Reglamento General de la
Ley 2/2014, de 25 de marzo, de ordenacion y uso del suelo, para la isla de Mallorca
(en adelante, RLOUS), no siendo necesarios los informes sectoriales preceptivos de
los distintos organismos con competencias en la materia.

TERCERO.- En cuanto a los actos sujetos a licencia urbanistica municipal, es de
aplicacion el articulo 146.1 de la LUIB, en concordancia con el articulo 364 del
RLOUS, el cual dispone que estan sujetos a licencia urbanistica municipal:

«d) Las obras de construccion y de edificacion de nueva planta, y cualquier
intervencion en los edificios existentes, siempre que les sea exigible proyecto
técnico de acuerdo con la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de ordenacion de la

edificacion. En estos casos, las licencias contendran necesariamente la prevision del Eg
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numero de viviendas o de establecimientos. Se entenderan por intervenciones en los
edificios existentes las definidas como tales en el Codigo técnico de la edificacion.»

CUARTO.- De acuerdo con el articulo 371 del RLOUS**,** en fecha 28 de junio de
2024, la Arquitecta municipal emitio informe técnico favorable a la solicitud de
licencia presentada con el proyecto basico y de ejecucion dedemoliciéon de vivienda
unifamiliar aislada existente y piscina, proyecto redactado por el arquitecto Manuel
Avila Bayén, con visado COAIB n.° 11/09468/22 de fecha 3 de octubre de 2022, y
presentado en este Ayuntamiento en fecha 4 de octubre de 2022 (R.G.E. n.° 2022-E-
RE-8238), siempre y cuando se cumpla con caracter general lo que se establece en
las normas y condiciones especificas.

QUINTO.- Procede su resolucion por Acuerdo de la Junta de Gobierno Local, de
conformidad con lo previsto en el Decreto de Alcaldia Presidencia, nim. 1625/2023,
de 19 de junio, de constitucién de la Junta de Gobierno Local.

Por todo ello, una vez comprobado que se han seguido todos los tramites
procedimentales establecidos en la normativa de aplicacion, emito INFORME
JURIDICO FAVORABLE a la solicitud de licencia urbanistica para el proyecto
basico y de ejecucion de demolicion de vivienda unifamiliar aislada existente y
piscina, proyectoredactado por el arquitecto Manuel Avila Bayon, con visado COAIB
n.° 11/09468/22 de fecha 3 de octubre de 2022, y presentado en este Ayuntamiento
en fecha 4 de octubre de 2022 (R.G.E. n.° 2022-E-RE-8238).,siempre y cuando se
cumpla con caracter general lo que se establece en las normas y condiciones

NUmero: 2024-0039 Data: 02/10/2024
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especificas.

En consecuencia, de conformidad con lo establecido en el articulo 175 del Real
Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, quien
suscribe eleva la siguiente PROPUESTA DE ACUERDO

PRIMERO.- Conceder licencia urbanistica correspondiente al PROYECTO BASICO
Y DE EJECUCION DE DEMOLICION DE EDIFICACION EXISTENTE, situada en
CARRER CONGRE, 42 (PUERTO DE ANDRATX), con referencia catastral
7760004DD4776S0001YM, solicitado por la entidad mercanti PNI IMMOBILIEN
GMBH & CO.KG SUCURSAL EN ESPANA, proyecto redactado por el arquitecto
Manuel Avila Bayon, con visado COAIB n.° 11/09468/22 de fecha 3 de octubre de
2022, y presentado en este Ayuntamiento en fecha 4de octubre de 2022 (R.G.E. n.° Eli&
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2022-E-RE-8238)., siempre y cuando se cumpla con caracter general lo que se

establece en las normas y condiciones especificas.

1.- Parametros urbanisticos:

Clasificacion del suelo: URBANIZABLE P/9PA (PUERTO DE ANDRATX)
Zonificacion: U - UNIFAMILIAR

2.- Plazos:

Plazo de inicio de las obras: 6 meses.
Plazo de finalizacion de las obras: 24 meses.

3.- Presupuesto:

Presupuesto (PEM) inicial de las obras asciende a la cantidad de: VEINTIDOS
MIL DOSCIENTOS TRECE EUROS CON SIETE CENTIMOS (22.213,07.-€).

4.- La naturaleza urbanistica del suelo objeto de la actuacion:

Normas Subsidiarias del municipio de Andratx ‘07: aprobadas
definitivamente por el Pleno del Consell Insular de Ordenacion del Territorio,
Urbanismo y Patrimonio Historico en fecha 26 de abril de 2007 (BOIB n.o 70
de 10/05/2007).

Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de les llles Balears:
aprobada definitivamente por el Parlamento de las Islas Baleares en fecha 29
de diciembre de 2017 (BOIB n.o 160, de 29/12/2017).

Reglamento General de la Ley 2/2014, de 25 de marzo: Aprobado
definitivamente por el Pleno del Consell Insular de Mallorca en fecha 16 de
abril de 2015 (BOIB n.o 66 de 30/04/2015).

Plan Territorial Insular de Mallorca: Aprobado definitivamente por el Pleno
del Consell Insular de Mallorca en fecha 13 de diciembre de 2004 (BOIB n.o
188 de 31/12/2004).12/2017).

SEGUNDO.- De conformidad con el articulo 372.6 del RLOUS, el inicio de las obras
deberad ser comunicado por la persona promotora, al menos con diez dias de

antelacion.

TERCERO.- En cuanto a la eficacia temporal y caducidad de las licencias

urbanisticas, se recuerda a la parte interesada lo establecido en el articulo 154 de la

LUIB:

ACTA DE JUNTA DE GOVERN
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«1. Las licencias que por la naturaleza de los actos que amparen asi lo requieran se
concederan por un plazo determinado, tanto para su inicio como para su finalizacion,
que se reflejara expresamente en el acto del otorgamiento.

2. En todo caso, las licencias urbanisticas para ejecutar obras fijaran un plazo para
empezarlas y otro para acabarlas, de acuerdo con lo previsto en las normas del plan
general. En caso de que el plan general no lo fije se entendera que el plazo para
empezar las obras sera de seis meses, y el plazo para acabarlas sera de tres afios.

Estos plazos se computaran desde la fecha de comunicacion del acto de
otorgamiento de la licencia, en el caso de haberla obtenido de acuerdo con un
proyecto basico y de ejecucion; y desde la comunicacion expresa del acto de
validacion del proyecto de ejecucion o del transcurso del plazo de un mes desde la
presentacion a que se refiere el articulo 152.6 anterior.

3. Las personas titulares de una licencia urbanistica tendran derecho a obtener una
prorroga tanto del plazo de inicio como del plazo de finalizacion de las obras, y la
obtendran, en virtud de la ley, por la mitad del plazo de que se trate, si la solicitan de
forma justificada y, en todo caso, antes de agotarse los plazos establecidos. La
licencia prorrogada por este procedimiento no quedara afectada por los acuerdos
regulados por el articulo 51 de la presente ley.

4. Tendran derecho a obtener una segunda y dultima prorroga del plazo de
finalizacion de las obras, por la mitad del plazo establecido en la primera prorroga, Si
la solicitan de una manera justificada, siempre que el coeficiente de construccion
gjecutada sea al menos del 50 % y estén finalizadas fachadas y cubiertas,
carpinterias exteriores incluidas, y todo ello se refleje en un certificado de la
direccion facultativa de la obra. El plazo de presentacion de la solicitud y los efectos
derivados del articulo 51 de la presente ley, y seran los mismos del punto anterior.

5. La licencia urbanistica caducara si al acabar cualquiera de los plazos establecidos
en este articulo o las prérrogas correspondientes, que se indicaran expresamente en
el acto administrativo del otorgamiento, no se han empezado o no se han acabado
las obras. A estos efectos, el documento de la licencia incorporara la advertencia
correspondiente.

6. Una vez caducada la licencia urbanistica, el drgano municipal competente lo
declarara y acordara la extincion de los efectos, de oficio o a instancia de terceras
personas y previa audiencia de la persona titular.
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7. Si la licencia urbanistica ha caducado, las obras no se podran iniciar ni proseguir
Si no se pide y se obtiene una nueva, ajustada a la ordenacion urbanistica en vigor
aplicable a la nueva solicitud, salvo en los casos en que se haya acordado la
suspension del otorgamiento.»

CUARTO.- Notificar esta resolucién, que agota la via administrativa, a la entidad
interesada con indicacién de los recursos que procedan:

a) En plazo de un mes contado a partir del dia siguiente a la recepcion de la
presente notificacion, recurso potestativo de reposicion ante el mismo érgano que
dicto la resolucion. Transcurrido un mes desde la presentacion del recurso sin que
se haya resuelta expresamente y sin que se haya notificado, se entendera
desestimado el mismo, pudiendo interponerse recurso contencioso-administrativo,
en el plazo de seis meses contados a partir del dia siguiente a la desestimacion
presunta.

b) En el plazo de dos meses a partir del dia siguiente a la recepcion de la presente
notificacion, recurso contencioso-administrativo ante el Juzgado Contencioso-
Administrativo de Palma de Mallorca, salvo que se le hubiera interpuesto recurso
potestativo de reposicion, en cuyo caso se debera esperar a su resolucion.

Todo ello sin perjuicio de que pueda interponer cualquier otro recurso que se estime
procedente de derecho.

No obstante, el 6rgano de gobierno resolvera lo que estime mas conveniente.

QUINTO.- Dar traslado, si procede, a la Unidad de Gestidon Tributaria a los efectos
oportunos.

El presupuesto de las obras a ejecutar asciende a la cantidad de: VEINTIDOS MIL
DOSCIENTOS TRECE EUROS CON SIETE CENTIMOS (22.213,07.-€).

Expedient 2564/2020. Llicéncia o Autoritzacié Urbanistica FAVORABLE

Favorable Tipus de votacié: Unanimitat/Assentiment

Resolucio:

En relacion al expediente n.° 2564/2020, relativo al PROYECTO BASICO DE
CONSTRUCCION DE VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA Y PISCINA, situada en
CARRER TAPIES, 33 - URB. MONPORT (PUERTO DE ANDRATX), solicitado por
VAMTAJ ANDRATX MIRAMAR S.L.U., con referencia  catastral
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7086901DD4778N0001PE, en cumplimiento con el articulo 151 de la Ley 12/2017,
de 29 de diciembre, de urbanismo de las llles Balears y del articulo 254 del
Reglamento General de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las
llles Balears, emito el siguiente INFORME PROPUESTA DE ACUERDO, de
conformidad con lo que establece el articulo 79 de le Ley 39/2015, de 1 de octubre,
del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas y el
articulo 175 del Real Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, del Reglamento de
Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, en
base a los siguientes,

ANTECEDENTES

1°.- En fecha 5 de marzo de 2020, Jaime Salva Pascual, en representacién de la
sociedad interesada, registr6 en este Ayuntamiento solicitud de licencia de obra
(Proyecto béasico) y documentacion adjunta (R.G.E. n.° 2020-E-RC-2539), siendo
completado en fecha 11 de marzo de 2020 (R.G.E. n.° 2020-E-RE-860), en fecha 3
de febrero de 2021 (R.G.E. n.° 2021-E-RE-733), y en fecha 27 de enero de 2022
(R.G.E. n.° 2022-E-RE-616).

2°.- Consta autorizacion emitida por la Direcci6 General de Recursos Hidrics de
fecha 31 de enero de 2022 (R.G.E. n.° 2022-E-RC-640):

“1. Atorgar a Vamtaj Andratx Miramar SLU amb C.I.F. B16652604, autoritzacio pel
projecte basic d’habitatge unifamiliar aillat i piscina, situat a zona de policia de
torrents, al C/ Tapies 33, del terme municipal d’Andratx, d’acord amb el document
«PROYECTO BASICO VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA Y PISCINA.», signat per
l'arquitecte Sr. Jaime Salva Pascual amb data 11/03/2020 i no visat.

2. Condicionar aquesta autoritzacio al compliment de les prescripcions seguents:

a. El promotor és responsable del projecte, de I'execucié de I'obra i dels danys que
es puguin produir al domini public hidraulic o a tercers.

b. Qualsevol maodificacio de la documentacio presentada requerira un nou informe
tecnic.
c. S’ha de disposar sempre a peu d’obra d’'una copia de l'autoritzacid6 emesa per

aquesta Direccioé General.

d. La finalitzacio de l'obra s'ha de comunicar per escrit a la Direccio General de
Recursos Hidrics, i s’ha d’adjuntar un planol de situaci6 amb num. de referéncia
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2022/01149E.

3. Es recorda que l'article 60.3 del Pla Hidrologic de les llles Balears estableix que
I'edificaci6 haura de disposar d’'un sistema de recollida d’aiglies de pluja amb
l'objectiu d’emmagatzemar-les per a un us posterior.

4. Prohibir el diposit de qualsevol tipus de material, que pugui dificultar el lliure
transcurs de les aiglies o reduir la capacitat hidraulica, a la llera del torrent. S6n a
carrec del peticionari les obres de neteja i els treballs que I'’Administracio hidraulica
ordeni dur a terme.

5. Prohibir 'abocament o diposit a la llera de qualsevol substancia susceptible de
produir contaminacio de les aiglies, tant superficials com subterranies.

L’incompliment d’aquesta prescripcio donara lloc a la incoacié de [l'expedient
sancionador corresponent.

6. Establir un termini de vigéncia d’aquesta autoritzacio de quatre anys, comptadors
a partir del dia segtient de la seva notificacio.

7. L’'atorgament d’aquesta autoritzacio no eximeix al titular de Il'obtencié de les
llicéncies, els permisos i les autoritzacions legalment establertes, encara que es
tracti d’altres dependents d’aquest mateix Organisme.

8. Atorgar aquesta autoritzacio sense perjudici del dret de propietat i de tercers.

9. Es causa de revocacid, renovacié o novacié de la present Resolucié les
modificacions substancials de la documentacié presentada, en virtut de la qual
s’atorga aquesta autoritzacio”

3°- En fecha 13 de marzo de 2023, se notificd a la parte interesada un primer
requerimiento de subsanacion de deficiencias detectadas por el Arquitecto municipal
en su informe de fecha 29 de diciembre de 2023 (R.G.S. n.° 2023-S-RE-2417).

4°.- En fecha 30 de mayo de 2024, la parte interesada registr6 documentacion en
base al requerimiento de subsanacion de deficiencias notificado (R.G.E. n.° 2024-E-
RE-6345 y 2024-E-RE-6348), siendo completado en fecha 19 de agosto de 2024
(R.G.E. n.° 2024-E-RE-9321).

5°.- En fecha 26 de agosto de 2024, la Arquitecta municipal emitié informe técnico
favorable condicionado, sefialando lo siguiente:

«Consideracions tecniques
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Vista la documentacié presentada amb RGE num. 2024-E-RE-9321 en data de
19/08/2024, de projecte basic refoés per I'esmena de deficiencies, redactat per
l'arquitecte Jaime Salva Pascual, inform:

1. L'objecte de la llicencia sol-licitada és la construccié d'un habitatge unifamiliar
aillat amb piscina, conformat de planta soterrani, planta baixa i planta pis.

2. Les discrepancies entre la superficie cadastral i registral son menors al 5%, per
tant, tal i com regula la Llei Hipotecaria, no sera necessari tramitar expedient de
rectificacio.

3. Es fa constar que a la fitxa urbanistica inclosa a la memoria, s’ha detectat una
errada numeérica pel que fa a l'edificabilitat en el projecte (380,15 m2). EI numero
correcte seria el que figura en el quadre dels planols (379,07 m2). S’haura de
corregir en el projecte d’execucio.

4. Amb el present projecte, s’han esmenat totes les deficiencies i el projecte
compleix essencialment amb la normativa d’aplicacio.

5. D’acord amb larticle 140 de la RNS 2023, és obligaci6 de la propietat la
construccio de la vorera adjacent a la facana d’'un immoble sempre que confronti
amb una via publica on les voreres existeixin o estigui prevista la seva construccio.

CONCLUSIO:

Vista la documentacio presentada amb numero de registre 2024-E-RE-9321, de data
19 d’agost de 2024, s’informa que s’han esmenat totes les deficiéncies dels informes
tecnics anteriors i que el projecte refds presentat compleix, essencialment, amb tot
I'establert per la normativa urbanistica vigent

Per tot aixo, es proposa informar FAVORABLEMENT CONDICIONAT, a efectes
d’atorgar llicéncia de construccio al projecte basic de construccio d’habitatge
unifamiliar aillat i piscina, redactat per 'arquitecte Jaime Salva, sempre i quan es
doni compliment a les normes i condicions generals i especifiques de la llicéncia
d’'obres atorgada.

Es CONDICIONA la llicencia al compliment dels seglients punts:
* A les condicions establertes als informes dels altres organismes afectats.

* A la simultaneitat de les obres d’urbanitzacié dels serveis urbanistics basics que

manquen a la parcel-la per tal de tenir la consideracio de solar segons I'Article 22 de  Eigj
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la LUIB: pavimentacio de la vorera confrontant amb la parcel-la.»
FUNDAMENTOS JURIDICOS

PRIMERO.- De conformidad con lo descrito en los antecedentes, se procede a emitir
informe juridico correspondiente a la solicitud de licencia urbanistica para proyecto
basico construccion de vivienda unifamiliar aislada con piscina, redactado por el
arquitecto Jaime Salva Pascual, sin visado colegial, y presentado en este
Ayuntamiento en fecha 19 de agosto de 2024 (R.G.E. n.° 2024-E-RE-9321).

SEGUNDO.- Desde el punto de vista juridico, la tramitacion del expediente se ha
realizado de conformidad con lo dispuesto en la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de
urbanismo de las llles Balears (en adelante, LUIB) y en el Reglamento General de la
LUIB (en adelante, RLUIB), no siendo necesario, habiéndose evacuado, los informes
sectoriales preceptivos de los distintos organismos con competencias en la materia:

- Direcci6 General de Recursos Hidrics: consta informe favorable de fecha 22 de
diciembre de 2023 (R.G.E. n.° 2023-E-RC-7334), condicionada al cumplimiento de
las siguientes prescripciones:

«a. El promotor és responsable del projecte, de I'execucio de I'obra i dels danys que
es puguin produir al domini public hidraulic o a tercers.

b. Qualsevol modificacié de la documentacio presentada requerira un nou informe
tecnic.

c. S’ha de disposar sempre a peu d’obra d’'una copia de l'autoritzacié emesa per
aquesta Direccio General.

d. La finalitzacio de l'obra s'ha de comunicar per escrit a la Direccié General de
Recursos Hidrics, i s’ha d’adjuntar un planol de situaci6 amb num. de referéncia
2022/01149E.»

- AESA: consta autorizaciéon de fecha 16 de julio de 2020, condicionada a las
siguientes prescripciones (R.G.E. n.° 2020-E-RC-5401):

«- Los valores de altura y elevacion indicados en la tabla anterior para la vivienda y
para la grua torre, incluidos todos sus elementos como antenas, pararrayos,
chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates
decorativos (carteles, iluminacion, etc.) o cualquier afiadido sobre las mismas, asi
como los medios auxiliares que puedan ser necesarios durante la instalacion de la
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grda torre.

- Si es necesaria la utilizacion de otros medios auxiliares que superen la altura y
elevacion autorizadas, debera solicitarse la correspondiente autorizacion de forma
previa y preceptiva a su instalacion, haciendo referencia a este expediente.»

TERCERO.- En cuanto a los actos sujetos a licencia urbanistica municipal, es de
aplicacion el articulo 146.1 de la LUIB, en concordancia con el articulo 250 del
RLUIB, el cual dispone que estan sujetos a licencia urbanistica municipal:

«d) Las obras de construccion y de edificacion de nueva planta, y cualquier
intervencion en los edificios existentes, siempre que les sea exigible proyecto
técnico de acuerdo con la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de ordenacion de la
edificacion. En estos casos, las licencias contendran necesariamente la prevision del
numero de viviendas o de establecimientos. Se entenderan por intervenciones en los
edificios existentes las definidas como tales en el Codigo técnico de la edificacion.»

CUARTO.- El articulo 140 de las NNSS’23 dispone lo siguiente:

«1. Es obligacion de la propiedad la construccion de la acera adyacente a la fachada
de un inmueble siempre que confronte con una via publica donde las aceras existan
0 esté prevista su construccion.

2. Esta obligacion comprende la colocacion del bordillo y la completa ejecucion del
pavimento.

3. Para la construccion de la acera es preceptiva la obtencion de la correspondiente
licencia municipal y sera sefialada la rasante por los servicios técnicos municipales.

4. El otorgamiento de la licencia de edificacion de obra nueva, ampliacion o reforma
comprende también la licencia para la construccion de la acera correspondiente.

5. No se puede otorgar licencia de ocupacion de un inmueble sin que antes no se
haya construido la acera correspondiente a la fachada del edificio de que se trate si
asi esta prevista en estas normas»

QUINTO.- De acuerdo con el articulo 254 del RLUIB**** en fecha 26 de agosto de
2024, la Arquitecta municipal emitio informe técnico favorable a la solicitud de
licencia urbanistica para proyecto basico construccion de vivienda unifamiliar aislada
con piscina, redactado por el arquitecto Jaime Salva Pascual, sin visado colegial, y
presentado en este Ayuntamiento en fecha 19 de agosto de 2024 (R.G.E. n.° 2024-

NUmero: 2024-0039 Data: 02/10/2024
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E-RE-9321), siempre y cuando se cumpla con caracter general lo establecido en las
normas Yy condiciones especificas, y CONDICIONADA a las siguientes
prescripciones:

* A las condiciones sefaladas en los informes de los organismos sectoriales
afectados.

* A la simultaneidad de las obras de urbanizacién de los servicios urbanisticos
basicos que faltan en la parcela para tener la consideracion de solar segun el
articulo 22 de la LUIB: pavimentacion de la acera colindante con la parcela.

SEXTO.- Procede su resolucion por Acuerdo de la Junta de Gobierno Local, de
conformidad con lo previsto en el Decreto de Alcaldia Presidencia, nim. 1625/2023,
de 19 de junio, de constitucién de la Junta de Gobierno Local.

Por todo ello, una vez comprobado que se han seguido todos los tramites
procedimentales establecidos en la normativa de aplicacion, emito INFORME
JURIDICO FAVORABLE a la solicitud de licencia urbanistica para proyecto basico
construccion de vivienda unifamiliar aislada con piscina, redactado por el arquitecto
Jaime Salva Pascual, sin visado colegial, y presentado en este Ayuntamiento en
fecha 19 de agosto de 2024 (R.G.E. n.° 2024-E-RE-9321), siempre y cuando se
cumpla con caracter general lo establecido en las normas y condiciones especificas,
y CONDICIONADA a las siguientes prescripciones:

* A las condiciones sefialadas en los informes de los organismos sectoriales
afectados.

* A la simultaneidad de las obras de urbanizacion de los servicios urbanisticos
basicos que faltan en la parcela para tener la consideracion de solar segun el
articulo 22 de la LUIB: pavimentacion de la acera colindante con la parcela.

En consecuencia, de conformidad con lo establecido en el articulo 175 del Real
Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, quien
suscribe eleva la siguiente PROPUESTA DE ACUERDO

PRIMERO.- Conceder licencia urbanistca al PROYECTO BASICO DE
CONSTRUCCION DE VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA Y PISCINA, situada en
CARRER TAPIES, 33 - URB. MONPORT (PUERTO DE ANDRATX), solicitado por
VAMTAJ ANDRATX MIRAMAR S.L.U., con referencia catastral
7086901DD4778N0001PE, redactado por el arquitecto Jaime Salva Pascual, sin
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visado colegial, y presentado en este Ayuntamiento en fecha 19 de agosto de 2024

(R.G.E. n.° 2024-E-RE-9321), siempre y cuando se cumpla con caracter general lo

establecido en las normas y condiciones especificas, y CONDICIONADA a las

siguientes prescripciones:

A las condiciones sefialadas en los informes de los organismos sectoriales
afectados.

A la simultaneidad de las obras de urbanizacion de los servicios urbanisticos
basicos que faltan en la parcela para tener la consideracién de solar segun el
articulo 22 de la LUIB: pavimentacion de la acera colindante con la parcela.

1.- Parametros urbanisticos:

Clasificacion del suelo: URBANO
Zonificacion: PA-U1 (Unifamiliar 1)

2.- Presupuesto:

Presupuesto (PEM) inicial de las obras asciende a la cantidad de:
SEISCIENTOS SESENTA Y SIETE MIL QUINIENTOS OCHENTA Y
CUATRO EUROS (667.584,00.-€).

3- Plazos:

Plazo para el inicio de las obras: 6 meses.
Plazo para la finalizacion de las obras: 36 meses.

4.- La naturaleza urbanistica del suelo objeto de la actuacion:

Normas Subsidiarias del municipio de Andratx ‘23: aprobadas
definitivamente por el Pleno del Consell Insular de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo en fecha 5 de mayo de 2023 (BOIB n.° 62 de 13/05/2023).

Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de les llles Balears:
aprobada definitivamente por el Parlamento de las Islas Baleares en fecha 29
de diciembre de 2017 (BOIB n.° 160, de 29/12/2017).

Reglamento General de la Ley 2/2014, de 25 de marzo: Aprobado
definitivamente por el Pleno del Consell Insular de Mallorca en fecha 16 de
abril de 2015 (BOIB n.° 66 de 30/04/2015).

Plan Territorial Insular de Mallorca: Aprobado definitivamente por el Pleno
del Consell Insular de Mallorca en fecha 13 de diciembre de 2004 (BOIB n.°
188 de 31/12/2004).
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5.- OBSERVACIONES: se hace constar que en la ficha urbanistica incluida en la
memoria se ha detectado un error numérico en cuanto a la edificabilidad en el
proyecto (380,15 m?2). El numero correcta seria el que figura en el cuadro de los
planos (379,07 m2). Por ello, se debera corregir en el correspondiente proyecto de
ejecucion.

SEGUNDO.- Comunicar a la entidad interesada que, segun dispone el articulo 258.4
del RLUIB, en concordancia al articulo 152.5 de la LUIB, con la nueva regulacion del
Decreto Ley 3/2024, de 24 de mayo, de medidas urgentes de simplificacion y
racionalizacion administrativa de las administraciones publicas de las llles Balears:

«Cuando la licencia de obras se haya obtenido y solicitado mediante la presentacion
de un proyecto basico sera preceptiva la presentacion, en el plazo maximo de nueve
meses desde su concesion, del proyecto de ejecucion ajustado a las
determinaciones del proyecto basico.

El acto administrativo de otorgamiento de la licencia debera indicar expresamente
dicho deber, y la falta de presentacion del proyecto de ejecucion dentro de ese plazo
sera causa de caducidad de la licencia urbanistica. EI 6rgano municipal competente
declarara y acordara la extincion de los efectos de la licencia, con la audiencia
previa de la persona titular de la misma.»

La falta de presentacidn del proyecto de ejecucion dentro del plazo maximo indicado
sera causa de caducidad de la licencia otorgada.

TERCERO.- De conformidad con el articulo 255.6 del RLUIB la persona promotora
de las obras deberd comunicar el inicio de las mismas, al menos con diez dias de
antelacion.

CUARTO.- Se recuerda a la parte interesada lo establecido en el articulo 154 de la
LUIB, en cuanto a la eficacia temporal y caducidad de las licencias urbanisticas:

“1. Las licencias que por la naturaleza de los actos que amparen asi lo requieran se
concederan por un plazo determinado, tanto para su inicio como para su finalizacion,
que se reflejara expresamente en el acto del otorgamiento.

2. En todo caso, las licencias urbanisticas para ejecutar obras fijaran un plazo para
empezarlas y otro para acabarlas, de acuerdo con lo previsto en las normas del plan
general. En caso de que el plan general no lo fije se entendera que el plazo para
empezar las obras sera de seis meses, y el plazo para acabarlas sera de tres afios.
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Estos plazos se computaran desde la fecha de comunicacion del acto de
otorgamiento de la licencia, en el caso de haberla obtenido de acuerdo con un
proyecto basico y de ejecucion; y desde la comunicacion expresa del acto de
validacion del proyecto de ejecucion o del transcurso del plazo de un mes desde la
presentacion a que se refiere el articulo 152.6 anterior.

3. Las personas titulares de una licencia urbanistica tendran derecho a obtener una
prorroga tanto del plazo de inicio como del plazo de finalizacion de las obras, y la
obtendran, en virtud de la ley, por la mitad del plazo de que se trate, si la solicitan de
forma justificada y, en todo caso, antes de agotarse los plazos establecidos. La
licencia prorrogada por este procedimiento no quedara afectada por los acuerdos
regulados por el articulo 51 de la presente ley.

4. Tendran derecho a obtener una segunda y dultima prorroga del plazo de
finalizacion de las obras, por la mitad del plazo establecido en la primera prorroga, Si
la solicitan de una manera justificada, siempre que el coeficiente de construccion
gjecutada sea al menos del 50 % y estén finalizadas fachadas y cubiertas,
carpinterias exteriores incluidas, y todo ello se refleje en un certificado de la
direccion facultativa de la obra. El plazo de presentacion de la solicitud y los efectos
derivados del articulo 51 de la presente ley, y seran los mismos del punto anterior.

5. La licencia urbanistica caducara si al acabar cualquiera de los plazos establecidos
en este articulo o las prérrogas correspondientes, que se indicaran expresamente en
el acto administrativo del otorgamiento, no se han empezado o no se han acabado
las obras. A estos efectos, el documento de la licencia incorporara la advertencia
correspondiente.

6. Una vez caducada la licencia urbanistica, el drgano municipal competente lo
declarara y acordara la extincion de los efectos, de oficio o a instancia de terceras
personas y previa audiencia de la persona titular.

7. Si la licencia urbanistica ha caducado, las obras no se podran iniciar ni proseguir
Si no se pide y se obtiene una nueva, ajustada a la ordenacion urbanistica en vigor
aplicable a la nueva solicitud, salvo en los casos en que se haya acordado la
suspension del otorgamiento.”

QUINTO.- Notificar esta resolucién, que agota la via administrativa, a la entidad
interesada con indicacién de los recursos que procedan:
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a) En plazo de un mes contado a partir del dia siguiente a la recepcion de la
presente notificacion, recurso potestativo de reposicion ante el mismo érgano que
dict6 la resolucion. Transcurrido un mes desde la presentacién del recurso sin que
se haya resuelta expresamente y sin que se haya notificado, se entendera
desestimado el mismo, pudiendo interponerse recurso contencioso-administrativo,
en el plazo de seis meses contados a partir del dia siguiente a la desestimacion
presunta.

b) En el plazo de dos meses a partir del dia siguiente a la recepcién de la presente
notificacion, recurso contencioso-administrativo ante el Juzgado Contencioso-
Administrativo de Palma de Mallorca, salvo que se le hubiera interpuesto recurso
potestativo de reposicion, en cuyo caso se debera esperar a su resolucion.

Todo ello sin perjuicio de que pueda interponer cualquier otro recurso que se estime
procedente de derecho.

No obstante, el 6rgano de gobierno resolvera lo que estime mas conveniente.

SEXTO.- Dar traslado, si procede, a la Unidad de Gestion Tributaria a los efectos
oportunos.

El presupuesto de las obras a ejecutar asciende a la cantidad de: SEISCIENTOS
SESENTA Y SIETE MIL QUINIENTOS OCHENTA Y CUATRO EUROS
(667.584,00.-€).

Expedient 2554/2021. Llicéncia o Autoritzacié Urbanistica FAVORABLE

Favorable Tipus de votacié: Unanimitat/Assentiment

Resolucio:

En relacion al expediente con referencia 2554/2021, incoado en este Ayuntamiento
por WOLFRAM WONDERMANN, relativo a la soliciiud de LICENCIA DE
LEGALIZACION DE MODIFICACIONES DURANTE EL TRANSCURSO DE LAS
OBRAS, situado en CARRER ORADA, 78 (PUERTO DE ANDRATX), referencia
catastral 7759911DD4776N0001LG, en cumplimiento del articulo 151 de la Ley
12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de les llles Balears y del articulo 371 del
Reglamento de desarrollo de la Ley 2/2014, de 25 de marzo, de ordenacién y uso
del suelo, para la isla de Mallorca, emito el siguiente INFORME PROPUESTA DE
ACUERDO, de conformidad con lo que establece el articulo 79 de la Ley 39/2015,
de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones
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Pulblicas y el articulo 175 del Real Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, del
Reglamento de Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades
Locales, en base a los siguientes,

ANTECEDENTES

1°.- En fecha 8 de marzo de 2021, la parte interesada registré en este Ayuntamiento
solicitud de licencia de legalizacion y documentacion adjunta (RGE 2021-E-RE-
1619).

2°.- En fecha 5 de octubre de 2021, la Inspectora de obras municipal emitié informe
de inspeccién y valoracion, haciendo constar lo siguiente:

“Personada en la direccion anteriormente citada y tras la inspeccion ocular, la
inspectora de obras que suscribe comprueba que las obras se ajustan a la licencia
de legalizacion solicitada.”

3°- En fecha 18 de octubre del 2021, la parte interesada registré en este
Ayuntamiento documentacion (R.G.E. n.° 2021-E-RE-8391), en base a un
requerimiento de subsanacion de deficiencias notificado (R.G.S. n.° 2021-S-RE-
8096).

4°.- En fecha 6 de marzo de 2023, se notific6 a la parte interesada un primer
requerimiento de subsanacion de deficiencias detectadas por la Arquitecta municipal
en su informe de fecha 28 de febrero de 2023 (R.G.S. n.° 2023-S-RE-2026).

5°- En fecha 13 de diciembre de 2023, la parte interesada registré6 en este
Ayuntamiento documentacion en base al requerimiento de subsanacion de
deficiencias notificado (R.G.E. n.° 2023-E-RE-12182).

6°.- En fecha 20 de agosto de 2024, la Arquitecta Municipal emitié informe técnico
favorable, haciendo constar lo siguiente:

“El projecte de legalitzacio de modificacions executades durant el transcurs de les
obres, refds, redactat per l'arquitecte Moritz R. Lehnigk, amb num. de visat
11/01740/21 de dia 23/02/21, amb data de registre d’entrada a aquest ajuntament
dia 13 de desembre de 2023 i num. de registre 12182, compleix amb la normativa
urbanistica vigent.

Per tot I'exposat anteriorment, es proposa informar FAVORABLEMENT, a efectes
d’atorgar la llicencia sol-licitada, sempre i quan es compleixi amb les condicions
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generals i especifiques de la llicéncia.”
FUNDAMENTOS JURIDICOS

PRIMERO.- De conformidad con lo descrito en los antecedentes, se procede a emitir
informe juridico correspondiente a la solicitud de licencia de legalizacién de
modificaciones ejecutadas durante el transcurso de las obras, proyecto redactado
por el arquitecto Moritz R. Lehnigk, con visado COAIB n.° 11/01740/21 de fecha 23
de febrero de 2023, y presentado en este Ayuntamiento en fecha 13 de diciembre de
2023 (R.G.E. n.° 2023-E-RE-12182).

SEGUNDO.- Desde el punto de vista juridico, la tramitacion del expediente se ha
realizado de conformidad con lo dispuesto en la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de
urbanismo de las llles Balears (en adelante, LUIB) y en el Reglamento general de la
Ley 2/2014, de 25 de marzo, de ordenacion y uso del suelo, para la isla de Mallorca
(RLOUS), no siendo necesario para el caso que nos ocupa, los informes sectoriales
de los distintos Organismos con competencias en la materia.

TERCERO .- El articulo 386 del RLOUS establece:

“1. Se aplicaran a la solicitud, a la tramitacion y a la resolucion de las licencias de
legalizacion las mismas reglas establecidas para las licencias ordinarias. La
innovacion de los instrumentos de ordenacion del territorio y del planeamiento
urbanistico no implicara en ningun caso la legalizacion automatica de las
actuaciones ilegales o amparadas en licencias, Oordenes de egjecucion o
comunicaciones previas contrarias a la normativa aplicable realizadas bajo la
vigencia de la ordenacion anterior”.

CUARTO.- De conformidad con el articulo 371 del RLOUS, en fecha 20 de agosto
de 2024, la Arquitecta municipal emitié informe técnico favorable a la solicitud de
licencia de legalizacién de modificaciones ejecutadas durante el transcurso de las
obras, proyecto redactado por el arquitecto Moritz R. Lehnigk, con visado COAIB n.°
11/01740/21 de fecha 23 de febrero de 2023, y presentado en este Ayuntamiento en
fecha 13 de diciembre de 2023 (R.G.E. n.° 2023-E-RE-12182), puesto que las obras
ejecutadas coinciden con el proyecto presentado y siempre y cuando se cumpla con
las condiciones generales y especificas de la licencia.

QUINTO.- Procede su resolucién por Acuerdo de la Junta de Gobierno Local, de
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1843/2022, de 6 de julio, de constitucion de la Junta de Gobierno Local

Por todo ello, una vez comprobado que se han seguido todos los tramites
procedimentales establecidos en la normativa de aplicacion, emito INFORME
JURIDICO FAVORABLE, en relacion a la solicitud de licencia para proyecto de
legalizacibn de modificaciones ejecutadas durante el transcurso de las obras,
proyecto redactado por el arquitecto Moritz R. Lehnigk, con visado COAIB n.°
11/01740/21 de fecha 23 de febrero de 2023, y presentado en este Ayuntamiento en
fecha 13 de diciembre de 2023 (R.G.E. n.° 2023-E-RE-12182), puesto que las obras
ejecutadas coinciden con el proyecto presentado y siempre y cuando se cumpla con
las condiciones generales y especificas de la licencia.

En consecuencia, de conformidad con lo establecido en el articulo 175 del Real
Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, quien
suscribe eleva la siguiente PROPUESTA DE ACUERDO

PRIMERO. Conceder LICENCIA DE LEGALIZACION DE MODIFICACIONES
DURANTE EL TRANSCURSO DE LAS OBRAS, situado en CARRER ORADA, 78
(PUERTO DE ANDRATX), referencia catastral 7759911DD4776N0001LG, solicitada
por WOLFRAM WONDERMANN, proyecto redactado por el arquitecto Moritz R.
Lehnigk, con visado COAIB n.° 11/01740/21 de fecha 23 de febrero de 2023, y
presentado en este Ayuntamiento en fecha 13 de diciembre de 2023 (R.G.E. n.°
2023-E-RE-12182), puesto que las obras ejecutadas coinciden con el proyecto
presentado y siempre y cuando se cumpla con las condiciones generales y
especificas de la licencia.

1°.- PARAMETROS URBANISTICOS:

 Clasificacion del suelo: URBANIZABLE (P/9PA)*.
 Zonificacion: UNIFAMILIAR AISLADA (U).

2°.- PRESUPUESTO:

» EIl presupuesto de las obras a legalizar ascienden a la cantidad de: MIL
SEISCIENTOS DOS EUROS CON OCHENTA Y CINCO CENTIMOS
(1.602,85.-€).

3°- PLAZOS: -

4°.- La naturaleza urbanistica del suelo objeto de la actuacion:
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* Normas Subsidiarias del municipio de Andratx ‘07: aprobadas
definitivamente por el Pleno del Consell Insular de Ordenacion del Territorio,
Urbanismo y Patrimonio Historico en fecha 26 de abril de 2007 (BOIB n.o 70
de 10/05/2007).

* Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de les llles Balears:
aprobada definitivamente por el Parlamento de las Islas Baleares en fecha 29
de diciembre de 2017 (BOIB n.o 160, de 29/12/2017).

* Reglamento General de la Ley 2/2014, de 25 de marzo: Aprobado
definitivamente por el Pleno del Consell Insular de Mallorca en fecha 16 de
abril de 2015 (BOIB n.o 66 de 30/04/2015).

* Plan Territorial Insular de Mallorca: Aprobado definitivamente por el Pleno
del Consell Insular de Mallorca en fecha 13 de diciembre de 2004 (BOIB n.o
188 de 31/12/2004).

SEGUNDO. Notificar esta resolucion, que agota la via administrativa, al interesado
con indicacion de los recursos que procedan:

a) En el plazo de un mes contado a partir del dia siguiente a la recepcion de la
presente notificacion, recurso potestativo de reposicion ante el mismo érgano que
dictd la resolucion. Transcurrido un mes desde la presentacion del recurso sin que
se haya resuelto expresamente y sin que se haya notificado, se entendera
desestimado el mismo, pudiendo interponerse recurso contencioso-administrativo,
en el plazo de seis meses contados a partir del dia siguiente a la desestimacion
presunta.

b) En el plazo de dos meses a partir del dia siguiente a la recepcion de la presente
notificacion, recurso contencioso-administrativo ante el Juzgado Contencioso-
Administrativo de Palma de Mallorca, salvo que se hubiera interpuesto recurso
potestativo de reposicion, en cuyo caso se debera esperar a su resolucion.

Todo ello sin perjuicio de que pueda interponer cualquier otro recurso que se estime
procedente en Derecho.

TERCERO. Dar traslado a la Unidad de Disciplina Urbanistica, a los efectos
oportunos.

CUARTO.- Dar traslado al Area de Gestion Tributaria, a los efectos oportunos.

El presupuesto de las obras a legalizar ascienden a la cantidad de: MIL
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SEISCIENTOS DOS EUROS CON OCHENTA Y CINCO CENTIMOS (1.602,85.-€).

Expedient 5042/2021. Llicencia urbanistica de legalitzacié amb projecte
DESFAVORABLE

Favorable Tipus de votacié: Unanimitat/Assentiment

Resolucio:

En relacion al expediente n.° 5042/2021, relativo a la solicitud de LICENCIA DE
LEGALIZACION DE CASETA AGRICOLA, situada en el POLIGONO 13,
PARCELA 176 (ANDRATX), con referencia catastral 07005A013001760000RT,
solicitado por EMILIO JOSE MINANA ROIG Y M? MACARENA RODA SANCHEZ,
en cumplimiento con el articulo 151 de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de
urbanismo de las llles Balears y del articulo 371 del Reglamento General de la Ley
2/2014, de 25 de marzo, de ordenacién y uso del suelo, para la isla de Mallorca,
emito el siguiente INFORME PROPUESTA DE ACUERDO, de conformidad con lo
que establece el articulo 79 de le Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas y el articulo 175 del Real
Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, del Reglamento de Organizacion,
Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, en base a los
siguientes,

ANTECEDENTES

1°.- En fecha 21 de mayo de 2021, el Sr. José Casafas Vilamala, en representacion
de la parte interesada registr6 en este Ayuntamiento solicitud de licencia de
legalizacion y documentacion adjunta (R.G.E. n.° 2021-E-RE-4090), siendo
completado en fecha 8 de junio de 2021 (R.G.E. n.° 2021-E-RE-4676), y en fecha 27
de julio de 2021 (R.G.E. n.° 2021-E-RE-6124). Solicitante: MUKREMIN ALTUNTAS.

2°.- Consta informe de inspeccion y valoracion emitido por el Inspector de obras
municipal en fecha 19 de noviembre de 2021

«Personado en la citada ubicacion y tras realizar una inspeccion ocular, el inspector
de obras que suscribe, comprueba que, en el momento de la visita, las obras se
encuentran finalizadas y se ajustan a la legalizacion solicitada.

La edificacion objeto de la legalizacion, consiste en una caseta de unos 30 m?
aproximadamente, destinada al almacenaje de herramientas. Se trata de una
edificacion formada por muros de carga de bloque de hormigon (enlucido con
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mortero en su parte interior y exterior), forjado inclinado de viguetas de hormigon y
cubierta inclinada de teja arabe. El pavimentado interior es una solera de hormigon y
no cuenta con instalaciones de ningun tipo.»

3°.- En fecha 6 de mayo de 2022, la parte interesada registré en este Ayuntamiento
mas documentacion (R.G.E. n° 2022-E-RE-3680), siendo completada en fecha 28 de
mayo de 2022 (R.G.E. n® 2022-E-RE-4510), en fecha 18 de marzo de 2023 (R.G.E.
n° 2023-E-RE-2587).

4°.- En fecha 2 de diciembre de 2023, se registrd en este Ayuntamiento una solicitud
de cambio de solicitante de la licencia, pasando de MUKREMIN ALTUNTAS a
EMILIO JOSE MINANA ROIG Y M2 MACARENA RODA SANCHEZ (R.G.E. n°® 2023-
E-RE-11925), siendo completado en fecha 10 de enero de 2024 (R.G.E. n°® 2023-E-
RE-335).

5°.- En fecha 10 de julio de 2024, el Arquitecto externo emitié informe desfavorable,
siendo ratificado por la Arquitecta municipal en fecha 2 de septiembre de 2024, en el
gue se concluye lo siguiente:

«Edificacio construida al 1993, d’acord al projecte. SC: 31,68m2 en Planta Baixa.

Per 'entrada del projecte (21.05.2021), les condicions de les edificacions agraries
venen regulades principalment per:

- Pla Territorial de Mallorca (donat que no existeix planejament municipal al sol
rastic). NNSS d’Andratx de I'any 2007 nhomés aprovades al sol urba i urbanitzable.

- Llei 3/2019, de 31 de gener, agraria de les llles Balears.

El Pla Territorial, a la seva Norma 22, regula les condicions de les edificacions al sol
rastic, si bé, d’acord a la Norma 22.3, I'is agrari només pot ser autoritzat en cas de
complir les condicions de la Llei 3/2019, de 31 de gener, agraria de les llles Balears
(normativa especifica), o en tot cas, ser exonerat d’acord a les previsions d’aquesta
mateixa Llei 3/2019.

La Llei 3/2019, regula el Reéegim d’edificacions, construccions i instal-lacions
vinculades a l'activitat agraria i complementaria a partir de l'article 110 al 114.

Llevat de I'exoneracio prevista a l'article 114, [l'activitat agraria (que no sigui
prioritaria, infraestructura de reg ni hivernacles per cultius) ha de tenir una parcel-la
minima de 14.000m2 (article 110.3).
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Amés, la Llei 3/2019, al seu article 106.i, condiciona qualsevol autoritzacié a que
correspon a [l'Ajuntament (tal com diu el informe d’Agricultura que consta a
I'expedient) “Fixar les condicions de les edificacions, les construccions i les
instal-lacions vinculades a una activitat agraria d’oci i autoconsum, atenent a criteris
d’'adequacio de les caracteristiques de la construccio a la finalitat a la que es destini,
de proporcionalitat amb relacio a la produccié previsible i de prioritat en la
reutilitzacio d’edificacions ja existents”.

Aquests criteris no venen fixats a un planejament municipal que és inexistent ni es
poden entendre inclosos dins la Norma 22 del PTI de Mallorca, ja que els
parametres que regula el PTI no sén especifics per a I'is agrari, i menys per a I'is
agrari d’oci i autoconsum.

Per tant, a data de la proposta de I'expedient, no existeix regulacio al respecte i
només podria ser autoritzable en cas d’haver-se exonerat per part de 'organisme
competent en materia d’Agricultura, cosa que no ha estat aixi, ja que no s’atorguen
exoneracions en zones agraries d’oci i autoconsum.

Amés, en aquest sentit, cal enumerar dos antecedents clarificadors al respecte:
- SENTENCIA TSJ. ST 555/2021.

“Por lo tanto, el Juzgado concuerda la tesis del Ayuntamiento de Calvia que defiende
que en materia de actividad agraria de ocio y autoconsumo, no se esta en el caso de
adaptacion del planeamiento municipal a la ley, sino de una regulacion del
planeamiento urbanistico de las condiciones que deben tener tales edificaciones,
construcciones e instalaciones vinculadas a una actividad agraria "de ocio y
autoconsumo”, que son de nuevo cufio, debiendo regular el Ayuntamiento ex novo
las condiciones a las que se deben someter tales construcciones”

No és només que I'’Ajuntament (que no el PTI de Mallorca) ha d’estar adaptat a la
Llei 3/2019, si no que també el planejament municipal ha de regular les condicions
propies per a les construccions d’oci i consum, per tant, aquesta regulacio ha d’estar
dins el planejament municipal expressament regulada.

- INFORME JURIDIC DEL DIRECTOR DE L’ADT. 10/03/2021.

Aquest informe juridic raona que les edificacions vinculades a I'activitat agraria d’oci i
autoconsum no son usos admesos al manco des de l'entrada en vigor de la Llei

6/1997 de sol ruastic de les llles Balears, i I'inic canvi que han introduit les lleis [l

ACTA DE JUNTA DE GOVERN

NUmero: 2024-0039 Data: 02/10/2024

Codi Validacio: 6KGPD44GRWYAY5R9ZQX55Y39D

Verificacio: https://andratx.sedelectronica.es/
> Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 36 de 71

I

a1

;T
:



sd-

[+]

Ajuntament
d’Andratx

Ajuntament d' Andratx

agraries sobrevingudes (12/2014 i 3/2019) és la possibilitat que es regulin
instruments normatius que en regulin les condicions per aquestes obres, regulacio
gue no s’ha dut a terme en el moment d’aplicacié en aquest expedient.

CONCLUSIO:

Atées la documentaci6 aportada a lexpedient amb RGE 2021-E-RE-4090,
21/05/2021, i concretament 'Expedient de Legalitzacio de caseta Agricola, al poligon
13, parcel-la 176, del TM d’Andratx, redactat per I'arquitecte tecnic José Casafias
Vilamala, VISAT 17/05/2021, 2021/04273, CEM 17.188,77 euros, cal informar
desfavorablement la proposta, fins al punt que s’entén que no es legal ni legalitzable
d’acord a la regulacioé urbanistica i territorial vigent, d’acord a I'exposat al informe |,
per tant, s’ha de proposar la seva denegacio, perque aquest Ajuntament no disposa
de normativa urbanistica que reguli la mencionada quiestio, i per aixo no es podran
atorgar llicencies urbanistiques per a les edificacions o instal-lacions vinculades a
l'activitat agraria d'oci i autoconsum.»

FUNDAMENTOS JURIDICOS

PRIMERO.- De conformidad con lo descrito en los antecedentes, se procede a emitir
informe juridico correspondiente a la solicitud de licencia de legalizacion de caseta
agricola, situada en el Poligono 13, Parcela 176 del término municipal de Andratx.

El proyecto ha sido redactado por el arquitecto técnico José Casafas Vilamala, con
visado COAAT Mallorca n.° 2021/04273 de fecha 17 de mayo de 2021, y presentado
en este Ayuntamiento en fecha 21 de mayo de 2021 (R.G.E. n.° 2021-E-RE-4090).

SEGUNDO.- Desde el punto de vista juridico, la tramitacion del expediente se ha
realizado de conformidad con lo dispuesto en la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de
urbanismo de las llles Balears (en adelante, LUIB) y en el Reglamento General de la
Ley 2/2014, de 25 de marzo, de ordenacion y uso del suelo, para la isla de Mallorca
(en adelante, RLOUS), habiendose evacuado, para el caso que nos ocupa, los
informes sectoriales de los distintos Organismos con competencias en la materia:

- AESA: consta informe favorable de fecha 23 de mayo de 2022, con el
cumplimiento de una serie de prescripciones (R.G.E. n°® 2022-E-RE-3809):

«No superar los valores de altura y elevacion indicados en las tablas anteriores para
la caseta, incluidos todos sus elementos como antenas, pararrayos, chimeneas,
equipos de aire acondicionado, carteles, remates decorativos (carteles, iluminacion,
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etc.) o cualquier afiadido sobre la misma.»

TERCERO.- En cuanto a las licencias de legalizacidn, es de aplicacion el articulo
286 del RLOUS, el cual dispone lo siguiente:

«1. Se aplican a la solicitud, a la tramitacion y a la resolucion de las licencias de
legalizacion las mismas reglas establecidas para las licencias ordinarias. La
innovacion de los instrumentos de ordenacion del territorio y del planeamiento
urbanistico no implicara en ningun caso la legalizacion automatica de las
actuaciones ilegales o amparadas en licencias, Oordenes de egjecucion o
comunicaciones previas contrarias a la normativa aplicable realizadas bajo la
vigencia de la ordenacion anterior.

2. Los proyectos técnicos que se redacten para la obtencion de una licencia
urbanistica de legalizacion de actuaciones, o si la actuacion no requiere proyecto, la
documentacion técnica que se acompafie con la solicitud, deberan contener la
memoria urbanistica a que hace referencia el apartado 2 del articulo 374 de este
Reglamento, asi como una memoria descriptiva y constructiva y de materiales,
donde el técnico competente evaluara el nivel de cumplimiento de las exigencias
basicas de funcionalidad, seguridad, habitabilidad y, si procede, integracion
ambiental y paisajistica, asi como, en todo caso, contendra la planimetria de plantas,
cubiertas, alzados, secciones, estructura e instalaciones.

Deberan aportarse los planos o documentacion grafica que sea necesaria para la
definicion correcta del expediente de legalizacion y, en cualquier caso, el plano del
estado actual de la edificacion o la construccion con indicacion de las obras que son
objeto de posibilidad de legalizacion y de los elementos o las obras que se tienen
que demoler, si procede, y se incorporara el coste de ejecucion material de la obra o
actuacion que se legaliza.

Asimismo, las solicitudes de legalizacion deberan incorporar una certificacion de
técnico competente sobre el cumplimiento de las condiciones de funcionalidad,
sequridad y habitabilidad, asi como fotografias actualizadas de la actuacion que se
tiene que legalizar.»

CUARTO.- El Ayuntamiento de Andratx no dispone de normativa urbanistica
reguladora de la actividad agraria de ocio y autoconsumo, por lo que no se podran
otorgar licencias urbanisticas para instalaciones vinculadas a dicha actividad.
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En este sentido, el articulo 106, apartado i) de la Ley 3/2019, de 31 de enero, agraria
de las llles Balears establece que:

«Los instrumentos de ordenacion econdmica, territorial, urbanistica, ambiental y
otros, de competencia autonomica, insular o municipal, cuando regulen las
actividades agrarias o complementarias, deberan cumplir las directrices y criterios de
ordenacion que prevé esta ley, en particular, entre otros:

I) Fijar las condiciones de las edificaciones, las construcciones y las instalaciones
vinculadas a una actividad agraria de ocio y autoconsumo, atendiendo a criterios de
adecuacion de las caracteristicas de la construccion a la finalidad a la que se
destine, de proporcionalidad con relacion a la produccion previsible y de prioridad en
la reutilizacion de edificaciones ya existentes.»

Asimismo, consta informe emitido por el Director Gerente y el Jefe de Servicio de la
Agencia de Defensa del Territorio de Mallorca de fecha 10 de marzo de 2021 que
concluye lo siguiente:

«SoOlo se podran conceder licencias para las edificaciones, construcciones o
instalaciones vinculadas a la actividad agraria de ocio y autoconsumo (casetas de
herramientas o casetas de aperos) cuando, con posterioridad a enero de 2015
(momento de entrada en vigor de la Ley 12/2014) se haya aprobado definitivamente
y haya entrado en vigor un instrumento normativo que, después de analizar
especificamente dentro del proceso de elaboracion los criterios de adecuacion de
las caracteristicas de la construccion a la finalidad a que se destine, de
proporcionalidad con relacion a la produccion previsible y de prioridad en la
reutilizacion de edificaciones ya existentes, regule expresamente las condiciones
urbanisticas.»

QUINTO.- De acuerdo con el articulo 371 del RLOUS, en fecha 10 de julio de 2024,
se emitié informe técnico desfavorable, siendo ratificado por la Arquitecta municipal
en fecha 2 de septiembre de 2024, a la solicitud de licencia de legalizacion de caseta
agricola, situada en el Poligono 13, Parcela 176 del término municipal de Andratx,
proyecto redactado por el arquitecto técnico José Casafias Vilamala, con visado
COAAT Mallorca n.° 2021/04273 de fecha 17 de mayo de 2021, y presentado en
este Ayuntamiento en fecha 21 de mayo de 2021 (R.G.E. n.° 2021-E-RE-4090), dado
gue el Ayuntamiento de Andratx no dispone de normativa urbanistica reguladora de

la actividad agraria de ocio y autoconsumo, por lo que no se podran otorgar licencias Eli&

it et

ACTA DE JUNTA DE GOVERN

NUmero: 2024-0039 Data: 02/10/2024

Codi Validacio: 6KGPD44GRWYAY5R9ZQX55Y39D

Verificacio: https://andratx.sedelectronica.es/
> Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 39 de 71




sd-

[+]

Ajuntament
d’Andratx

Ajuntament d' Andratx

urbanisticas para instalaciones vinculadas a dicha actividad.

SEXTO.- Procede su resolucion por Acuerdo de la Junta de Gobierno Local, de
conformidad con lo previsto en el Decreto de Alcaldia Presidencia, nim. 1625/2023,
de 19 de junio, de constitucién de la Junta de Gobierno Local.

Por todo ello, una vez comprobado que se han seguido todos los tramites
procedimentales establecidos en la normativa de aplicacion, emito INFORME
JURIDICO DESFAVORABLE a la solicitud de licencia de legalizacion de caseta
agricola, situada en el Poligono 13, Parcela 176 del término municipal de Andratx,
proyecto redactado por el arquitecto técnico José Casafias Vilamala, con visado
COAAT Mallorca n.° 2021/04273 de fecha 17 de mayo de 2021, y presentado en
este Ayuntamiento en fecha 21 de mayo de 2021 (R.G.E. n.° 2021-E-RE-4090), dado
gue el Ayuntamiento de Andratx no dispone de normativa urbanistica reguladora de
la actividad agraria de ocio y autoconsumo, por lo que no se podran otorgar licencias
urbanisticas para instalaciones vinculadas a dicha actividad.

En consecuencia, de conformidad con lo establecido en el articulo 175 del Real
Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, quien
suscribe eleva la siguiente PROPUESTA DE ACUERDO

PRIMERO.- Denegar LICENCIA DE LEGALIZACION DE CASETA AGRICOLA,
situada en el POLIGONO 13, PARCELA 176 (ANDRATX), con referencia catastral
07005A013001760000RT, solicitado por EMILIO JOSE MINANA ROIG Y M2
MACARENA RODA SANCHEZ, proyecto redactado por el arquitecto técnico José
Casanas Vilamala, con visado COAAT Mallorca n.° 2021/04273 de fecha 17 de
mayo de 2021, y presentado en este Ayuntamiento en fecha 21 de mayo de 2021
(R.G.E. n.° 2021-E-RE-4090), dado que el Ayuntamiento de Andratx no dispone de
normativa urbanistica reguladora de la actividad agraria de ocio y autoconsumo, por
lo que no se podran otorgar licencias urbanisticas para instalaciones vinculadas a
dicha actividad.

1.- Parametros urbanisticos:

« Clasificacion del suelo: SUELO RUSTICO PROTEGIDO.
» Zonificacion: ARIP, UP 1 - SERRA NORD | LA VICTORIA.

2°.- Presupuesto:
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* Presupuesto (PEM) de las obras a legalizar asciende a la cantidad de:
DIECISIETE MIL CIENTO OCHENTA Y OCHO EUROS CON SETENTA Y
SIETE CENTIMOS (17.188,77).

3°.- La naturaleza urbanistica del suelo objeto de la actuacion:

* Normas Subsidiarias del municipio de Andratx ‘07: aprobadas
definitivamente por el Pleno del Consell Insular de Ordenacion del Territorio,
Urbanismo y Patrimonio Histérico en fecha 26 de abril de 2007 (BOIB n.° 70
de 10/05/2007).

* Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de les llles Balears:
aprobada definitivamente por el Parlamento de las Islas Baleares en fecha 29
de diciembre de 2017 (BOIB n.° 160, de 29/12/2017).

* Reglamento General de la Ley 2/2014, de 25 de marzo: Aprobado
definitivamente por el Pleno del Consell Insular de Mallorca en fecha 16 de
abril de 2015 (BOIB n.o 66 de 30/04/2015).

* Plan Territorial Insular de Mallorca: Aprobado definitivamente por el Pleno
del Consell Insular de Mallorca en fecha 13 de diciembre de 2004 (BOIB n.°
188 de 31/12/2004).

SEGUNDO.- Notificar esta resolucion, que agota la via administrativa, a la entidad
interesada con indicacién de los recursos que procedan:

a) En plazo de un mes contado a partir del dia siguiente a la recepcion de la
presente notificacion, recurso potestativo de reposicion ante el mismo érgano que
dict6 la resolucion. Transcurrido un mes desde la presentacién del recurso sin que
se haya resuelta expresamente y sin que se haya notificado, se entendera
desestimado el mismo, pudiendo interponerse recurso contencioso-administrativo,
en el plazo de seis meses contados a partir del dia siguiente a la desestimacion
presunta.

b) En el plazo de dos meses a partir del dia siguiente a la recepcién de la presente
notificacién, recurso contencioso-administrativo ante el Juzgado Contencioso-
Administrativo de Palma de Mallorca, salvo que se le hubiera interpuesto recurso
potestativo de reposicion, en cuyo caso se debera esperar a su resolucion.

Todo ello sin perjuicio de que pueda interponer cualquier otro recurso que se estime
procedente de derecho.
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No obstante, el érgano de gobierno resolvera lo que estime mas conveniente.

TERCERO.- Dar traslado, si procede, a la Unidad de Gestion Tributaria a los efectos
oportunos.

El presupuesto (PEM) de las obras a legalizar asciende a la cantidad de:
DIECISIETE MIL CIENTO OCHENTA Y OCHO EUROS CON SETENTA Y SIETE
CENTIMOS (17.188,77).

CUARTO.- Dar traslado al Area de Disciplina Urbanistica, a los efectos oportunos.

Expedient 5111/2021. Llicéncia urbanistica de legalitzacié amb projecte
DESESTIMAR

Favorable Tipus de votacid: Unanimitat/Assentiment

Resolucié:

En relacién al recurso de reposicion interpuesto por la entidad mercantil Inversiones
Plomer S.L., en fecha 23 de mayo de 2024 (R.G.E. n.° 2024-E-RE-6091), contra el
Acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha 5 de abril de 2024 de denegacion
de la licencia de legalizacion de obras realizadas sin el correspondiente titulo
habilitante, situado en la ctra. de Palma, 14 de Camp de Mar, se han tenido en
consideracion los siguientes,

ANTECEDENTES DE HECHO

1°.- En virtud de Acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha 5 de abril de 2024,
se denego a la sociedad interesada licencia de legalizacion de obras realizadas sin
licencia, situado en la ctra. de Palma, 14 de Camp de Mar, en base a los siguientes
argumentos:

«Denegar LICENCIA DE LEGALIZACION DE OBRAS SIN LICENCIA, situadas
enURBANISTICA CARRETERA DE PALMA, 14 — CAMP DE MAR, con referencia
catastral 0871201DD5707S0000LM, proyecto con(ANDRATX) visado COAIB n.°
11/05342/21 de fecha 25 de mayo de 2021, redactado por arquitecto Miguel
Amengual Company, y presentado en fecha 27 de mayo de 2021 (R.G.E. n.° 2021-
E-RE-4294, solicitado por la entidad mercantil INVERSIONES PLOMER S.L., puesto
que las obras descritas se encuentran en un &rea de dominio publico del
Ayuntamiento de Andratx»

2°.- El Acuerdo de denegacion de la licencia fue notificado a la parte interesada en
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fecha 23 de abril de 2024 (R.G.S. n.° 2024-S-RE-5454).

3°.- En fecha 23 de mayo de 2024, la parte interesada registro en este Ayuntamiento
recurso de reposicién contra la denegacion de la licencia de legalizacion de obras
realizadas sin licencia.

A los anteriores hechos les son de aplicacion los siguientes
FUNDAMENTOS JURIDICOS

DESDE EL PUNTO DE VISTA FORMAL. El recurso de reposicion es un medio
potestativo de impugnacion de los actos administrativos que ponen fin a la via
administrativa y se encuentra regulado en los articulos 123 y 124 de la Ley 39/2015,
de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones
Publicas.

El articulo 123.1 establece que «Los actos administrativos que pongan fin a la via
administrativa podran ser recurridos potestativamente en reposicion ante el mismo
organo que los hubiera dictado o ser impugnados directamente ante el orden
jurisdiccional contencioso-administrativo.»

1°.- Acto susceptible de recurso de reposicion:

La resolucibn que se impugna es susceptible de recurso de reposicion de
conformidad con lo previsto en el articulo 112 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre,
del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, el cual
prevé que se podra interponer por el interesado recurso de reposicion contra las
resoluciones y actos de tramite, si estos ultimos deciden directa o indirectamente el
fondo del asunto, determinan la posibilidad de continuar con el procedimiento,
producen indefension o perjuicio irreparable a derechos e intereses legitimos.

2°.- Plazo:

El recurso de reposicion ha sido interpuesto dentro del plazo de un mes, establecido
en el articulo 124.1 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas. Procede por tanto, entrar en
el fondo del asunto y contestar las alegaciones presentadas.

3°.- Competencia:

El 6rgano al que se dirige el recurso es el competente para resolver por ser el mismo

que dicté el acuerdo tal y como exige el articulo 123.1 de la Ley 39/2015, de 1 de Eg
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octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas.
4°.- Legitimacion:

El recurrente goza de capacidad para interponer el recurso, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 3 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, y de legitimacion activa por
ser interesado en el sentido del articulo 4 del citado texto normativo.

DESDE EL PUNTO DE VISTA SUSTANTIVO. La parte interesada realiza las
siguientes alegaciones:

«En la solicitud de legalizacion de las obras que ha dado lugar a este expediente
5111/2021, ya se exponia que se trataba de cumplimentar el requerimiento del
Ayuntamiento contenido en el acuerdo de inicio del Expediente de Disciplina
Urbanistica numero 7317/2020, dentro del plazo de dos meses desde la notificacion
del acuerdo de inicio de aquel, al efecto de obtener el titulo habilitante
correspondiente para la legalizacion de las actuaciones imputadas en el mismo,
siendo que en la seccion de “HECHOS” de dicho acuerdo de inicio se indica
expresamente que los terrenos en que se hicieron las actuaciones son “de titularidad
municipal.

Por tanto, resulta incoherente indicar que no se tiene una autorizacion del propietario
cuando éste es el propio Ayuntamiento que ha requerido que se solicite la
legalizacion. En este supuesto la autorizacion para legalizar, sin duda, viene
implicita e incluso explicitamente, en el requerimiento en el que se ha conminado a
hacerlo.

Pero es que, ademas, este requerimiento, se hizo una vez cesado el uso de los
terrenos por esta parte y la legalizacion no implica actuacion material alguna en el
terreno, al ser legalizables las actuaciones, como sefiala el propio acuerdo, siendo
por tanto, innecesario acceder al mismo.

Por lo anterior, es suficiente con el requerimiento del acuerdo de inicio que, ademas,
es una resolucion de la Junta de Gobierno Local, que no puede ser revocada sin
seguir el procedimiento legalmente establecido, es decir, la revision de oficio o
declaracion de lesividad.

Por otra parte, para esta legalizacion no seria de aplicacion el articulo 151.2.C LUIB,

puesto que no se cumplen ninguno de los dos requisitos sefalados en el mismo, ya Bl
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que estos terrenos no son de dominio publico, sino un bien patrimonial, por no estar
destinados al uso publico, ni a ningun servicio publico en concreto, tal y como se
exige por la normativa patrimonial y, la legalizacion, no tiene por objeto la ocupacion
o utilizacion del mismo, pues cuando ésta es requerida en el acuerdo de inicio del
expediente de restablecimiento de la legalidad urbanistica, el uso de los terrenos ya
habia cesado y, ello con conocimiento del Ayuntamiento, como consta en las actas
municipales.

Por todo lo anterior, dado que el requerimiento para presentar el proyecto lo es a
instancias del Ayuntamiento y por tanto autorizado, el uso del terreno ha cesado y
no se requiere actuacion material alguna, por ser actos legalizables, se debe otorgar
la licencia.»

PRIMERO.- Vistos los documentos que obran en los expedientes (5111/2021 y
7317/2020), la solicitud de licencia de legalizacién viene motivada por la realizacion
de unas obras sin la correspondiente licencia municipal en un solar urbano, con una
parte en zona verde publica y otra parte en zona de equipamientos y servicios.

Estas obras, segun el informe de inspeccion emitido y firmado por los Celadores
municipales en fecha 18 de febrero de 2021, consistian en:

* Instalacion de barrera a la entrada de toda la zona.
 Apertura de camino para conexion con vial existente.
» Ampliacion de caminos.

* Tala de masa arbdrea y vegetacion.

* Tala de pinos.

En el expediente n.° 7317/2020 de infraccion urbanistica, el acuerdo de inicio de
fecha 31 de marzo de 2021, sefiala literalmente lo siguiente:

«PRIMERO.- INICIAR un procedimiento de restablecimiento de la legalidad
urbanistica y de la realidad fisica alteradas contra INVERSIONES PLOMER SL, con
NIF n° NIF B-0798XXXX, en concepto de promotor, y contra MURHOTEL
CONSTRUCCIONES S.L., con NIF B- 5798XXXX, en concepto de constructor, con
motivo de la realizacion de actos de edificacion y uso del suelo sin titulo habilitante
en CTRA PALMA, 14 — CAMP DE MAR (ANDRATX), referencia catastral n°
0871201DD5707S0000LM, consistentes en:
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- Instalacion de barrera a la entrada de toda la zona 5x2,5 m
- Apertura de camino para conexion con vial existente 450 m?
- Ampliacién de caminos 3000 m?

- Tala de masa arbdrea y vegetacion 1350 m2

- Tala de pinos. Diametro 30 cm y 10 m altura 15 unds

Y como consecuencia:

A) Requerir para que en el plazo de dos (2) meses las personas o las entidades
responsables presuntamente de la infraccion urbanistica soliciten el titulo
habilitante correspondiente.

Indicar que para el caso de presentar el proyecto de restablecimiento del art. 193
LUIB, el plazo de las tareas materiales de restablecimiento es de tres (3) meses.

(..)»

SEGUNDO.- El articulo 186 de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de Urbanismo
de las llles Balears (LUIB) dispone que toda infraccion urbanistica dara lugar a dos
procedimientos:

«a) El procedimiento de restablecimiento de la legalidad urbanistica y de la realidad
fisica alteradas.

b) El procedimiento sancionador.»

TERCERO.- En cuanto al procedimiento de restablecimiento el articulo 188.2 de la
LUIB indica el contenido minimo que debe incluir el acuerdo de iniciacion, en el que
cabe destacar el apartado d) que dispone lo siguiente:

«d) Requerir para que en el plazo de dos meses las personas o las entidades
responsables presuntamente de la infraccion urbanistica soliciten el titulo
habilitante correspondiente. En caso de que las obras, las construcciones, las
instalaciones, los usos o las edificaciones sean manifiestamente ilegalizables se
podra prescindir de la realizacion del requerimiento; en este caso, se debera indicar
y motivar que los actos son manifiestamente incompatibles con la ordenacion
urbanistica y sefialar la normativa que lo determine.»

Si bien es cierto que, aunque el Arquitecto municipal indicé en su informe que las

obras eran legalizables, sin embargo, un informe técnico no es vinculante, y mucho mEg
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menos lleva implicita la autorizacion para legalizar.

Por tanto, una vez estudiado el expediente de referencia, asi como la posibilidad de
legalizar unas obras realizadas en un solar del que no se es propietario, el articulo
151.2 de la LUIB dispone lo siguiente:

«2. Junto con la solicitud se aportaran las autorizaciones o los informes que la
legislacion aplicable exija con caréacter previo a la licencia. Asimismo, cuando el acto
suponga la ocupacion o la utilizacion del dominio publico, se aportara la autorizacion
0 la concesion de la administracion titular de este.»

En este sentido, el articulo 252.1.c) del Reglamento general de la LUIB (RLUIB) se
pronuncia en el mismo sentido que el articulo 369 Reglamento general de la Ley
2/2014, de 25 de marzo, de ordenacién y uso del suelo, para la isla de Mallorca
(RLOUS), en cuanto a que:

«1. El procedimiento de concesion de licencia urbanistica municipal se iniciara a
instancia de la persona interesada, mediante una solicitud acompafiada de:

(...)

c) Las autorizaciones concurrentes o los informes sectoriales, cuando la normativa
correspondiente establezca su obtencion previa a cargo de la persona interesada.

Cuando otros 6rganos de la misma administracion que resuelva el procedimiento de
licencia urbanistica hayan de emitir las autorizaciones o informes previos, el érgano
competente debera solicitarlos de oficio. En el caso de autorizaciones o informes
previos concurrentes que deban emitir organos de una administracion diferente a la
que resuelva el procedimiento de licencia, se deberan sol-licitar igualmente de oficio,
Si asi se prevé en la normativa sectorial dentro del plazo que esta determine, y a
falta de prevision, en el plazo de cinco dias desde la presentacion de la
documentacion completa.

Asimismo, cuando el acto para el que se solicite licencia urbanistica suponga la
ocupacion o la utilizacion del dominio publico, la persona interesada debera
aportar las autorizaciones o las concesiones demaniales otorgadas por la
administracion titular, en los términos establecidos por la normativa
reguladora del patrimonio de la administracion publica correspondiente. La
falta de autorizacion o de concesion, o su denegacion impedira obtener la
licencia urbanistica y al 6rgano competente otorgarla.»

NUmero: 2024-0039 Data: 02/10/2024
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En concordancia con lo anteriormente expuesto, la Sentencia del Tribunal Supremo
de fecha 17 de febrero de 1983 (Ponente: Reyes Montrreal) va mas alla y declara lo
siguiente:

«(...) Si bien dada la naturaleza y competencia de los érganos municipales no

corresponde a éstos entrar a decidir cuestiones de propiedad, materia reservada a la
jurisdiccion ordinaria ello no impide que los Ayuntamientos deban examinar la
titularidad que el solicitante de la licencia se arroga sobre el terreno para el que
solicita autorizacién de construir, absteniéndose de conceder la licencia pedida
cuando estos documentos aportados con la solicitud y de las pruebas obrantes en el
expediente se dedujere que el terreno destinado a la realizacion de la obra no se
encontraba delimitado o existieran titulos contradictorios del dominio (STS de 30 de
mayo de 1969) o cuando una defensa del dominio publico asi lo imponga (STS de 5
de febrero de 1975), decision, la de abstencion de concesion de licencias por parte
del Ayuntamiento, que no puede entenderse implique injerencia en cuestiones de
propiedad, siempre y cuando esta decision se produzca conforme a la apariencia
juridica del propietario de la licencia sobre el terreno en el que solicita autorizacion
para construir, sin entrar en el examen de fondo de dichos titulos cuyo juicio
corresponde a los jueces y Tribunales de la jurisdiccion ordinaria.

Conforme a ello, cabe denegar la licencia cuando el terreno no sea clara y
notoriamente propiedad del solicitante, cuando invada terrenos de dominio publico e
incluso usurpe claramente los bienes patrimoniales.»

CUARTO.- El Técnico municipal del Area de Patrimonio emitié un informe en fecha
17 de agosto de 2021, en el que concluye lo siguiente: «(...) la parcel-la amb
referéncia cadastral num. 0871201DD5707S0000LM objecte de l'acta dels zeladors
municipals num. 273.1/2020BC amb data del 25 de febrer de 2021 correspon a un
bé de domini public local de I’Ajuntament d’Andratx des de 'any 1996.»

QUINTO.- Los articulos 123 y 124 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, regulan el
Recurso Potestativo de Reposicion. El plazo para resolver el recurso de reposicion
es de un mes, sin perjuicio de lo establecido en el articulo 21.1 de esta misma Ley,
en virtud del cual, la Administracion esta obligada a dictar resolucion expresa y
notificarla en todos los procedimientos cualquiera que sea su forma de iniciacién.

SEXTO.- Procede su resolucion por Acuerdo de la Junta de Gobierno Local, de
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conformidad con lo previsto en el Decreto de Alcaldia Presidencia, nim. 1625/2023,
de 19 de junio, de constitucion de la Junta de Gobierno Local.

A la vista de lo expuesto, examinados los hechos y los fundamentos juridicos que los
sustentan, de conformidad con lo establecido en el articulo 175 del Real Decreto
2568/1986, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, quien
suscribe eleva la siguiente PROPUESTA DE ACUERDO

PRIMERO.- DESESTIMAR el recurso de reposicion interpuesto en fecha 23 de
mayo de 2024 (R.G.E. n.° 2024-E-RE-6091), por la entidad mercantil INVERSIONES
PLOMER S.L., contra el Acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha 5 de abril
de 2024 de denegaciéon de la licencia de legalizacién de obras realizadas sin el
correspondiente titulo habilitante, situado en la ctra. de Palma, 14 de Camp de Mar,
por los motivos expuestos anteriormente.

SEGUNDO.- NOTIFICAR el acuerdo a la parte interesada, con indicacion de que
contra el presente acuerdo, que pone fin a la via administrativa, cabe interponer
directamente recurso contencioso-administrativo, conforme a lo establecido en los
articulos 45 y siguientes de la Ley 29/1998, de 13 de julio, reguladora de la
Jurisdiccion Contencioso-administrativa de Palma de Mallorca, en el plazo de dos
meses, a contar desde el dia siguiente al de la recepcion de la presente notificacion.
Todo ello sin perjuicio de cualquier otro recurso o accidén que se estime pertinente.

Contra la resolucion de un recurso de reposicion no podra interponerse de nuevo
dicho recurso, de conformidad con el articulo 124.3 de la Ley 39/2015, de 1 de
octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas.

TERCERO.- Dar traslado a la Unidad de Disciplina Urbanistica, a los efectos
oportunos.

Expedient 5763/2022. Sancionador per Infraccié Urbanistica

Favorable Tipus de votacid: Unanimitat/Assentiment

Resolucié:

Visto el expediente de disciplina urbanistica num. 5763/2022 (66/2017 IU), se han
tenido en consideracion los siguientes

HECHOS
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1°.- La Junta de Gobierno Local, en fecha de 18 de noviembre de 2016, concedi6
licencia de legalizacion de reforma interior de vivienda unifamiliar aislada, en la
parcela 439 poligono 12 - Andratx, referencia catastral numero
07005A012004390000RU (LG 63/2015) solicitada por el Sr. JAIME ANGEL MONER
VASALLO con DNI 42XXXX6B. Asi mismo, se declar6é en situacion de fuera de
ordenacion la depuradora, piscina, porche barbacoa, el porche exterior, una caseta
de madera y el bafio exterior.

2°.- La Junta de Gobierno Local, en fecha de 27 de septiembre de 2017, acordd
iniciar procedimiento sancionador contra JAIME ANGEL MONER VASALLO con DNI
42XXXX6B, en calidad de promotor por la realizacién de actos de edificacion y uso
del suelo sin titulo habilitante, que posteriormente han sido legalizados (LG 63/2015)
en virtud del Acuerdo de Junta de Gobierno Local, de fecha de 18 de noviembre de
2016, en la parcela 439 poligono 12, Andratx, referencia catastral numero
07005A012004390000RU.

3°.- La Junta de Gobierno Local, en fecha de 28 de julio de 2023, acordé nombrar
instructora a la Sra. Alicia Alvarez Pulido.

4°.- En fecha de 29 de septiembre de 2023, Jaime Moner Vasallo con DNI
42XXXX6B presenta escrito ante este Ayuntamiento (RGE-2023-E-RE-5713)
mediante el cual indica que ya no es propietario de la vivienda objeto del presente
procedimiento.

5°.- Consta en el expediente de referencia certificacion de catastro, mediante la cual
se indica que:

“TITULARIDAD:

GOODALL GEORGE DOUGLAS
NIF X8*****3V

50% DE PROPIEDAD
GOODALL CAROL ANN

NIF X8*****7M

50 % DE PROPIEDAD”

A los anteriores hechos les son de aplicacién los siguientes
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FUNDAMENTOS JURIDICOS

PRIMERO.- El articulo 10 del Decreto 14/1994 prevé que si, en cualquier momento
anterior a la resolucion, el infractor reconoce su responsabilidad, se podra resolver el
procedimiento con la imposicion, sin mas tramites, de la sancidn que sea
procedente, y se facilitara al interesado la documentacion necesaria para hacer
efectiva la sancion.

SEGUNDO.- El articulo 11 del mismo Decreto indica que:

«1. Cuando la sancion tenga caracter pecuniario y se hubiera fijado la cuantia, bien
en el acto de iniciacion del expediente, bien en la propuesta de resolucion, el pago
voluntario por el presunto responsable, en cualquier momento anterior a la
resolucion, determinara la terminacion de procedimiento, sin perjuicio de la
posibilidad de interponer los recursos procedentes.

2. Solo en los casos previstos legalmente comportan unas reducciones al importe en
la sancion».

TERCERO.- El articulo 85 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas dispone:

« 1. Iniciado un procedimiento sancionador, si el infractor reconoce su
responsabilidad, se podra resolver el procedimiento con la imposicion de la sancién
que proceda.

2. Cuando la sancién tenga unicamente caracter pecuniario o bien quepa imponer
una sancion pecuniaria y otra de caracter no pecuniario pero se ha justificado la
improcedencia de la segunda, el pago voluntario por el presunto responsable, en
cualquier momento anterior a la resolucion, implicara la terminacion del
procedimiento, salvo en lo relativo a la reposicion de la situacion alterada o a la
determinacion de la indemnizacion por los dafios y perjuicios causados por la
comision de la infraccion.

3. En ambos casos, cuando la sancion tenga unicamente caracter pecuniario, el
organo competente para resolver el procedimiento aplicara reducciones de, al
menos, el 20 % sobre el importe de la sancion propuesta, siendo éstos acumulables
entre si. Las citadas reducciones, deberan estar determinadas en la notificacion de
iniciacion del procedimiento y su efectividad estara condicionada al desistimiento o
renuncia de cualquier accion o recurso en via administrativa contra la sancion.
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El porcentaje de reduccion previsto en este apartado podra ser incrementado
reglamentariamente».

CUARTO.- La Disposicion Transitoria 92 de la Ley 2/2014, de 25 de marzo, de
Ordenacién y Uso del Suelo (LOUS) , apartado 1 establece que: "Esta ley no es
aplicable a los procedimientos de restablecimiento del orden juridico perturbado
iniciados antes de su vigencia, que deben seguir tramitAindose hasta su resolucion
de acuerdo con la normativa anterior".

Vista la DT 92 LOUS y que los actos se cometieron en 2016, procede aplicar la
LOUS

El articulo 176.4 C) LOUS determina que es una infraccion MUY GRAVE cuando
afecten a suelo rustico protegido: ejecutar, realizar o desarrollar actos de parcelacion
urbanistica, de urbanizacion, de construccion o de edificacion y de instalacién o
cualquier otro de transformacion o uso del suelo, del vuelo o del subsuelo, sujetos a
licencia urbanistica, a comunicacion previa o0 a aprobacion, y que se ejecuten sin
estas 0 que contravengan sus condiciones, a menos gque sean de modificacion o de
reforma y que, por su menor entidad, no necesiten proyecto técnico, en cuyo caso
tendran la condicion de infraccion leve.

Asi mismo, segun el articulo 177 LOUS corresponde una sancién que oscila entre
6.000.-euros y 120.000.-euros.

QUINTO.- El articulo 178 LOUS, establecen que:

“1. El plazo de prescripcion de las infracciones urbanisticas se computara desde el
dia en que se produzca la completa terminacion de los actos constituyentes de la
infraccion. A tal efecto, se entendera totalmente acabada la obra cuando asi se
acredite fehacientemente, con criterios de objetividad y rigor, de manera indudable y
con certeza y exactitud, por cualquier medio de prueba, debiendo correr en todo
caso la carga de esta en quien la alega.

Las infracciones urbanisticas consistentes en actos de uso o cambios de uso de
edificaciones sin la correspondiente licencia, tienen caracter continuado. El computo
del plazo de prescripcion se inicia desde la fecha en que cesa la actividad o el uso
ilegal. En los supuestos de actos constitutivos de una infraccion urbanistica que se
realicen al amparo de aprobacion, licencia preceptiva u orden de ejecucion, el plazo
de prescripcion comenzara a computarse desde el momento de la anulacion del
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titulo administrativo que los ampare.

2. El plazo de prescripcion de las sanciones comenzara a computarse desde el dia
siguiente a aquel en que adquiera firmeza la resolucion por la que se imponga la
sancion»

Asi mismo, el articulo 178 del mismo cuerpo normativo indica:

«1. Las infracciones urbanisticas graves y muy graves prescriben a los ocho afios y
las leves al afio. Esto sin perjuicio de la posibilidad de adoptar en todo momento las
medidas de proteccion de la legalidad urbanistica y de restablecimiento del orden
juridico perturbado en los supuestos que recoge el articulo 154.2 de esta ley.

2. Las sanciones impuestas por faltas muy graves y graves prescriben a los cuatro
afios y las impuestas por faltas leves al afio.»

Por tanto, en virtud de los articulos anteriormente transcritos visto que ha vencido el
plazo de 8 afios de prescripciobn de la infraccion, procede finalizar el presente
procedimiento.

A la vista de lo expuesto, examinados los hechos y los fundamentos juridicos que los
sustentan, en uso de las atribuciones que le confiere la legislacion vigente y en
particular el articulo 23 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de
Régimen Local y el Decreto de Alcaldia nim. 1625, de 19 de octubre de 2023, se
PROPONE a la Junta de Gobierno Local adopte el siguiente

ACUERDO

PRIMERO.- FINALIZAR el procedimiento sancionador por infraccion urbanistica n.°
5763/2022 (IU 66-2017) iniciado mediante Acuerdo de La Junta de Gobierno Local,
en fecha de 27 de septiembre de 2017, contra JAIME ANGEL MONER VASALLO
con DNI 42XXXX6B, en calidad de promotor por la realizacion de actos de
edificacibn y uso del suelo sin titulo habilitante, que posteriormente han sido
legalizados (LG 63/2015) en virtud del Acuerdo de Junta de Gobierno Local, de
fecha de 18 de noviembre de 2016, en la parcela 439 poligono 12, Andratx,
referencia catastral nimero 07005A012004390000RU, visto lo indicado en el
fundamento juridico quinto.

SEGUNDO.- .NOTIFICAR el presente acuerdo que pone fin a la via administrativa a
las personas interesadas con indicacion de que se puede interponer con caracter
potestativo recurso de reposicidbn ante el mismo 6rgano que lo ha dictado, de
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acuerdo con el que dispone el art. 123 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, de
procedimiento administrativo coman de las administraciones publicas. El plazo para
interponerlo es de un mes a contar del dia siguiente de la recepcién de la
notificacién del presente acuerdo, no pudiendo, en este caso, interponer recurso
contencioso-administrativo hasta que se haya resuelto expresamente el de
reposicién o se haya producido la desestimacién presunta.

El recurso de reposicion se tendrd que presentar al Registro General de este
Ayuntamiento o en las dependencias y medios a que se refiere el arte. 16.4 de la
Ley 39/2015 antes mencionada, y se entendera desestimado cuando no se resuelva
y notifique en el plazo de un mes, a contar del dia siguiente de su interposicién, y en
este abierta la via contenciosa administrativa.

Si no se utiliza el recurso potestativo de reposicion, se puede interponer
directamente recurso contencioso-administrativo, de acuerdo con el que establece el
articulo 123 anteriormente citado, y en los articulos 45 y siguientes de la Ley
29/1998, de 13 de julio, reguladora de la jurisdiccion contencioso-administrativa, ante
los Juzgados del Contencioso-administrativo de los de Palma de Mallorca en el
plazo de dos meses, a contar del dia siguiente de la recepcion de la notificacion del
presente acuerdo. Esto sin perjuicio de cualquier otro recurso o accién que se estime
pertinente.

Expedient 9709/2022. Sancionador per Infraccié Urbanistica

Favorable Tipus de votacié: Unanimitat/Assentiment

Resolucio:

Visto el expediente de disciplina urbanistica num. 9709/2022, se han tenido en
consideracion los siguientes

HECHOS

PRIMERO.- En fecha 21 de noviembre de 2019 y en fecha 24 de enero de 2020 el
interesado registr6 en este Ayuntamiento (2019-E-RC-13050 y 2020-E-RC-886,
respectivamente) solicitud de licencia de legalizacion.

SEGUNDO.- La Junta de Gobierno Local, en sesion celebrada dia 7 de octubre de
2022, acorddé conceder licencia urbanistica de legalizacion de habitaciones en
vivienda unifamiliar aislada y piscina, proyecto registrado en fecha 21 de noviembre

2019 (2019-E-RC-13050) con n.° de visado 2019/09376 de dia 20 de noviembre de El&

it et
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2019, complementado con la documentacion presentada en fecha 23 de septiembre
de 2021 (2021-E-RE-7763), expediente 10008/2019, solicitado por el SR. HOSSEIN
MEHJOO, situada en CARRER PI, 55- LA MOLA- PORT D’ ANDRATX- ANDRATX,
referencia catastral 5662039DD4756S0001WG, debiendo cumplir con las normas y
condiciones generales y especificas establecidas en la licencia.

FINALIZACION DE LA ACTUACION:

LEGALIZACION DE HABITACIONES EN VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA Y
PISCINA

PRESUPUESTO DE LAS OBRAS: 16.350,34 €

TERCERO.- La Junta de Gobierno Loca, en fecha de 8 de septiembre de 2023,
acordo iniciar un procedimiento sancionador contra HOSSEIN MEHJOO, con NIE n.°
****x4800*, con motivo de la realizacion de actos de edificacion y uso del suelo sin
titulo habilitante, que posteriormente han sido legalizados LG 10008/2019, en
CARRER PI, 55- LA MOLA- PORT D'ANDRATX- ANDRATX, referencia catastral
5662039DD4756S0001WG, consistentes en “habitaciones en vivienda unifamiliar
aislada y piscina descritas en el exp. LG 10008/2019.

CUARTO.- En fecha de 23 de noviembre de 2023, la Auxiliar Administrativa de
Disciplina emitio la diligencia siguiente:

«Diligencia per fer constar que en referencia a I'expedient de disciplina urbanistica
Num. 9709/2022, en el qual es va aprovar per JGL celebrada en sessio ordinaria de
data 8 de setembre de 2023, d'’inici de procediment sancionador.

Vist que I’Acord es va notificar a l'interessat, el Sr. HOSSEIN MEHJOO, en data
29/10/2023.

Vist que el termini per presentar al-legacions era del 30/10/2023 a 21/11/2023 i a
data actual segons el documents que tenc al meu abast no s’han presentat cap
escrit d’al-legacions.»

QUINTO.- En fecha de 25 de noviembre de 2024, la Instructora emite Propuesta de
Resolucion.

SEXTO.- En fecha de 27 de febrero de 2024, la Auxiliar Administrativa de disciplina
emite diligencia mediante la cual indica:

«Diligencia per fer constar que en referencia a I'expedient de disciplina urbanistica
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Num. 9709/2022, i segons la Proposta de la Instructora de data 25 de novembre de
2023 d’expedient sancionador. Vist que la Proposta de Resolucio ha estat notificat al
seglient interessat:

Sr. HOSSEIN MEHJOO, en data 14/12/2023.

Vist que el termini per presentar al-legacions era de data 15/12/2023 a 09/01/2024, i
a data actual no s’ha presentat cap escrit d'al-legacions»

SEPTIMO.- La Junta de Gobierno Local, en fecha de 9 de agosto de 2024, acordé:

*«**PRIMERO.- IMPONER a HOSSEIN MEHJOO, con NIE n.° ****4800* una
sancion por importe de 510,95 €, con motivo de la realizacion de actos de edificacion
y uso del suelo sin titulo habilitante, constitutivos de una infraccion grave del art.
163.2.c).i LUIB, que posteriormente han sido legalizados LG 10008/2019, en
CARRER PI, 55- LA MOLAPORT D’ANDRATX- ANDRATX, referencia catastral
5662039DD4756S0001WG, consistentes en “habitaciones en vivienda unifamiliar
aislada y piscina descritas en el exp. LG 10008/2019”, Se adjunta al presente
acuerdo la liquidacion de la sancion.»

OCTAVO.- En fecha de 17 de septiembre de 2024, la Auxiliar Adminsitrativa de
Disciplina emitio la diligencia siguiente mediante la cual hace constar:

«Diligéncia per fer constar que en referéncia a I'expedient de disciplina urbanistica
Num. 9709/2022, en el qual es va aprovar per JGL celebrada en sessio ordinaria de
data 9 d’agost de 2024, d’imposicio de sancio.

Vist que I'Acord es va notificar a l'interessat, el Sr. HOSSEIN MEHJOO, en data
23/08/2024. Vist que el termini per presentar recurs era del 24/08/2024 a 23/09/2024
I a data actual segons el documents que tenc al meu abast no s’ha presentat cap
recurs.

Consta en l'expedient justificant de pagament de la sancié per import de 510,95 €.
Liquidacio cobrada en data 27/08/2024.»

A los anteriores hechos les son de aplicacion los siguientes
FUNDAMENTOS JURIDICOS

PRIMERO.- En cuanto al procedimiento de restablecimiento, no procede iniciarlo
dado que en fecha 9 de abril de 2018, mediante Decreto numero 1178 del Regidor

Delegado del Area de Urbanismo, se concedi6 licencia urbanistica de legalizacion al mEg;
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proyecto de “obras de embaldosado de pared de cocina, barra de bar, pintura techo
y colocacion de punto de luz” en Avenida Jaume | numero 34, de Sant EImo,
Andratx, referencia catastral nuimero 4314605DD484150001GM.Expediente de
legalizacion 52/2017.

SEGUNDO.- El articulo 10 del Decreto 14/1994 prevé que si, en cualquier momento
anterior a la resolucion, el infractor reconoce su responsabilidad, se podré resolver el
procedimiento con la imposicion, sin mas tramites, de la sancidbn que sea
procedente, y se facilitara al interesado la documentacion necesaria para hacer
efectiva la sancion.

TERCERO.- El articulo 11 del mismo Decreto indica que:

«1. Cuando la sancion tenga caracter pecuniario y se hubiera fijado la cuantia, bien
en el acto de iniciacion del expediente, bien en la propuesta de resolucion, el pago
voluntario por el presunto responsable, en cualquier momento anterior a la
resolucion, determinara la terminacion de procedimiento, sin perjuicio de la
posibilidad de interponer los recursos procedentes.

2. Solo en los casos previstos legalmente comportan unas reducciones al importe en
la sancion».

CUARTO.- El articulo 85 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comuan de las Administraciones Publicas dispone:

« 1. |Iniciado un procedimiento sancionador, si el infractor reconoce su
responsabilidad, se podra resolver el procedimiento con la imposicion de la sancion
que proceda.

2. Cuando la sancion tenga Unicamente caracter pecuniario o bien quepa imponer
una sancion pecuniaria y otra de caracter no pecuniario pero se ha justificado la
improcedencia de la segunda, el pago voluntario por el presunto responsable, en
cualquier momento anterior a la resolucion, implicara la terminacion del
procedimiento, salvo en lo relativo a la reposicion de la situacion alterada o a la
determinacion de la indemnizacion por los dafios y perjuicios causados por la
comision de la infraccion.

3. En ambos casos, cuando la sancion tenga unicamente caracter pecuniario, el
organo competente para resolver el procedimiento aplicara reducciones de, al
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entre si. Las citadas reducciones, deberan estar determinadas en la notificacion de
iniciacion del procedimiento y su efectividad estara condicionada al desistimiento o
renuncia de cualquier accion o recurso en via administrativa contra la sancion.

El porcentaje de reduccidn previsto en este apartado podra ser incrementado
reglamentariamente».

QUINTO.- El articulo 163.2.c).i LUIB determina infraccibn GRAVE: ejecutar, realizar
o desarrollar actos de parcelacion urbanistica, de urbanizacion, de construccién o de
edificacién y de instalacion o cualquier otro de transformacién o uso del suelo, del
vuelo o del subsuelo, sujetos a licencia urbanistica, a comunicacion previa o a
aprobacion, y que se ejecuten sin estas o que contravengan sus condiciones, a
menos que sean de modificacion o de reforma y que, por su menor entidad, no
necesiten proyecto técnico, en cuyo caso tendran la condicién de infraccion leve.

El presupuesto del proyecto de legalizacion es de 16.350,34 €.

De acuerdo con el articulo 167.1 LUIB, la realizacion de obras de construccion, de
edificacion, de instalacion y de movimientos de tierras en suelo urbano o urbanizable
sin el titulo urbanistico habilitante preceptivo, se sancionard con multa del 50 al
100% del valor de las obras.

Se aprecia la atenuante del art. 184.2 LUIB "b) Reparar voluntariamente el dafio
causado antes de la incoacion de las actuaciones sancionadoras", o que supondria
una sancion de 10.218,96 €.

En aplicacion de la reduccion por legalizacion del art. 176.1 LUIB en la redaccion
aplicable al presente expediente, la cantidad anterior se reduciria un 95 %, por tanto
procede imponer una sancion de 510,95 €

Por tanto, visto que la persona responsable ha pagado la sancion (Liquidacion n°
1332009) procede finalizar el procedimiento sancionador con motivo de la
realizacion de actos de edificacion y uso del suelo sin titulo habilitante, constitutivos
de una infraccion grave del art. 163.2.c)i LUIB, que posteriormente han sido
restablecidos (LG 10008/2019), en CARRER PI, 55- LA MOLAPORT D’ANDRATX-
ANDRATX, referencia catastral 5662039DD4756S0001WG, consistentes en
“habitaciones en vivienda unifamiliar aislada y piscina descritas en el exp. LG
10008/2019.

A la vista de lo expuesto, examinados los hechos y los fundamentos juridicos que los Bl
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sustentan, en uso de las atribuciones que le confiere la legislacion vigente y en
particular el articulo 23 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de
Régimen Local y el Decreto de Alcaldia nim. 2666 de 5 de octubre 2023, se
PROPONE a la Junta de Gobierno Local adopte el siguiente

ACUERDO

PRIMERO.- FINALIZAR el procedimiento sancionador por infraccion urbanistica n.°
9709/2022, seguido contra HOSSEIN MEHJOO, con NIE n.° ****4800%*, visto que se
ha procedido al pago de la sancién (liquidacion n.° 1332009) por la comisién de una
infraccion grave del art. 163.2.C).i LUIB, con motivo de la realizacion de actos de
edificacion y uso del suelo sin titulo habilitante en CARRER PI, 55- LA MOLAPORT
D’ANDRATX-  ANDRATX, referencia catastral 5662039DD4756S0001WG
consistentes en “habitaciones en vivienda unifamiliar aislada y piscina descritas en el
exp. LG 10008/2019, que posteriormente han sido legalizados (exp. LG
10008/2019).

SEGUNDO.- NOTIFICAR el presente acuerdo que pone fin a la via administrativa a
las personas interesadas con indicacion de que se puede interponer con caracter

ACTA DE JUNTA DE GOVERN
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potestativo recurso de reposicion ante el mismo érgano que lo ha dictado, de
acuerdo con el que dispone el art. 123 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, de
procedimiento administrativo coman de las administraciones publicas. El plazo para
interponerlo es de un mes a contar del dia siguiente de la recepcién de la
notificacion del presente acuerdo, no pudiendo, en este caso, interponer recurso
contencioso-administrativo hasta que se haya resuelto expresamente el de
reposicién o se haya producido la desestimacién presunta.

El recurso de reposicion se tendrd que presentar al Registro General de este
Ayuntamiento o en las dependencias y medios a que se refiere el arte. 16.4 de la
Ley 39/2015 antes mencionada, y se entendera desestimado cuando no se resuelva
y notifique en el plazo de un mes, a contar del dia siguiente de su interposicién, y en
este abierta la via contenciosa administrativa.

Si no se utiliza el recurso potestativo de reposicion, se puede interponer
directamente recurso contencioso-administrativo, de acuerdo con el que establece el
articulo 123 anteriormente citado, y en los articulos 45 y siguientes de la Ley
29/1998, de 13 de julio, reguladora de la jurisdiccion contencioso-administrativa, ante
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plazo de dos meses, a contar del dia siguiente de la recepcion de la notificacion del
presente acuerdo. Esto sin perjuicio de cualquier otro recurso o accion que se estime

pertinente.

Expedient 7754/2024. Sancionador per Infraccié Urbanistica
Favorable Tipus de votacid: Unanimitat/Assentiment
Resolucié:

Visto el expediente de disciplina urbanistica niam. 7754/2024, se han tenido en
consideracion los siguientes

HECHOS

PRIMERO.- En fecha 2 de junio de 2023, la parte interesada registr0 en este
Ayuntamiento solicitud de licencia de legalizacion y documentacién adjunta (R.G.E.
n.° 2023-E-RE5029), siendo completado en fecha 16 de junio de 2023 (R.G.E. n.°
2023-E-RE-5526), en fecha 8 de marzo de 2024 (R.G.E. n.° 2024-E-RE-2734 y
2024-E-RE-2756)

SEGUNDO.- La Junta de Gobierno Local, en sesion celebrada dia 13 de septiembre
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de 2024, acord6 conceder licencia urbanistica de legalizacién de cerramiento de un
porche, situada en CARRER ISAAC PERAL 11 Y CARRER PEIX 1 ANDRATX
(PUERTO DE ANDRATX), con referencia catastral 7876007DD4777N0001Z0,
solicitado por ELISABETH CHARLOTTA AGERUP, proyecto redactado por la
arquitecta Jessica Fernandez-Cafiaveral Malmborg, con visado COAIB n.°
11/05801 /23 de fecha 1 de junio de 2023, y presentado en este Ayuntamiento en
fecha 8 de marzo de 2024 (R.G.E. n.° 2024-E-RE-2734), siempre y cuando se
cumpla con caracter general lo establecido en las normas y condiciones especificas
de la licencia

“2°.- Presupuesto:

Presupuesto (PEM) de las obras a legalizar asciende a la cantidad de: DOCE MIL
SEISCIENTOS OCHO EUROS CON VEINTISEIS CENTIMOS (12.608,26).”

A los anteriores hechos les son de aplicacion los siguientes

FUNDAMENTOS JURIDICOS
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procedimientos:

a) El procedimiento de restablecimiento de la legalidad urbanistica y de la realidad
fisica alteradas.

b) El procedimiento sancionador.

Segundo.- En cuanto al procedimiento de restablecimiento, no procede iniciarlo
dado que en fecha de 13 de septiembre de 2024, acordd conceder licencia
urbanistica de legalizacion de cerramiento de un porche, situada en CARRER
ISAAC PERAL 11 Y CARRER PEIX 1 ANDRATX (PUERTO DE ANDRATX), con
referencia catastral 7876007DD4777N0001Z0O, solicitado por ELISABETH
CHARLOTTA AGERUP, proyecto redactado por la arquitecta Jessica Fernandez-
Cafaveral Malmborg, con visado COAIB n.° 11/05801 /23 de fecha 1 de junio de
2023, y presentado en este Ayuntamiento en fecha 8 de marzo de 2024 (R.G.E. n.°
2024-E-RE-2734), siempre y cuando se cumpla con caracter general lo establecido
en las normas y condiciones especificas de la licencia

Tercero.- En relacién al procedimiento sancionador es de aplicacion la siguiente
normativa:

- La Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de Urbanismo de las Islas Baleares.

- La Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
administraciones publicas.

- La Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico.

- Decreto 14/1994, de 10 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento del
procedimiento a seguir por la Administracion de la Comunidad Autbnoma en el
ejercicio de la potestad sancionadora.

Cuarto.- El articulo 8 del Decreto 14/1994 regula el acto de inicio del procedimiento
sancionador de la forma siguiente:

“1. El acto por el que se decida la iniciacion del procedimiento se formalizara con el
contenido minimo siguiente:

a) Identificacion de las personas o entidades presuntamente responsables.
b) Exposicion sucinta de los hechos que motiven la incoacion del procedimiento.

¢) La calificacion provisional de los hechos, con indicacion de la infraccion o

NUmero: 2024-0039 Data: 02/10/2024
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infracciones que pudieran haberse cometido, las sanciones que pudieran
corresponder, y la normativa que resulte aplicable, todo ello sin perjuicio del
resultado de la instruccion.

d) La descripcion de los dafios y perjuicios ocasionados.

e) Organo competente para la resolucién del procedimiento y norma que le atribuya
tal competencia, indicando la posibilidad de que el presunto responsable pueda
reconocer voluntariamente su responsabilidad y, si procede, efectuar el pago de la
sancion pecuniaria que corresponda, con los efectos previstos en los articulos 10 y
11.

f) Instructor y, en su caso, Secretario del procedimiento.
g) Medidas de caracter provisional que se acuerden por el érgano competente.

h) Indicacion del derecho a formular alegaciones y a la audiencia en el
procedimiento, asi como de los plazos para su ejercicio.

2. El acuerdo de iniciacion se comunicara al instructor y se notificara a los
interesados, entendiendo en todo caso por tales a los inculpados.

3. Los interesados dispondran de un plazo de quince dias para formular alegaciones
a la iniciacion y proponer prueba, concretando los medios de que pretendan valerse.

4. En la notificacion se advertira a los interesados que, si no efectuan alegaciones
sobre el contenido del acuerdo de iniciacion en el plazo previsto, la iniciacion podra
ser considerada propuesta de resolucion cuando contenga un pronunciamiento
preciso acerca de la responsabilidad imputada”.

Quinto.- El articulo 64.2 de la Ley 39/2015 también regula el acuerdo de iniciacién
del procedimiento sancionador y establece que deberd contener, al menos, lo
siguiente:

«a) Identificacion de la persona o personas presuntamente responsables.

b) Los hechos que motivan la incoacion del procedimiento, su posible calificacion y
las sanciones que pudieran corresponder, sin perjuicio de lo que resulte de la
instruccion.

c) Identificacion del instructor y, en su caso, secretario del procedimiento, con
expresa indicacion del régimen de recusacion de los mismos.
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d) Organo competente para la resolucién del procedimiento y norma que le atribuya
tal competencia, indicando la posibilidad de que el presunto responsable pueda
reconocer voluntariamente su responsabilidad, con los efectos previstos en el
articulo 85.

e) Medidas de caracter provisional que se hayan acordado por el 6rgano competente
para iniciar el procedimiento sancionador, sin perjuicio de las que puedan adoptarse
durante el procedimiento de conformidad con el articulo 56.

f) Indicacion del derecho a formular alegaciones ya la audiencia en el procedimiento
y de los plazos para su ejercicio, asi como indicacion de que, en caso de no efectuar
alegaciones en el plazo previsto sobre el contenido del acuerdo de iniciacion, éste
podra ser considerado propuesta de resolucion cuando contenga un
pronunciamiento preciso acerca de la responsabilidad imputadax.

Sexto.- El articulo 164 de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las
llles Balears regula las personas responsables. El apartado 1 del articulo 164
dispone que seran personas responsables de las infracciones urbanisticas con
caracter general en los actos de parcelacion urbanistica, de urbanizacion, de
construccion o de edificacion, de instalacion o cualquier otro de transformacién o uso
del suelo, del vuelo o del subsuelo ejecutados, realizados o desarrollados sin
concurrencia de los presupuestos legales para su legitimidad:

“a) Las personas propietarias, las promotoras o las constructoras, segun se definan
en la legislacion en materia de ordenacion de la edificacion, urbanizadoras y todas
las otras personas que tengan atribuidas facultades decisorias sobre la ejecucion o
el desarrollo de los actos, asi como el personal técnico titulado director de estos, y el
redactor de los proyectos cuando en estos ultimos concurra dolo, culpa o
negligencia grave”.

Séptimo.- Al objeto de determinar inicialmente la sancion que podria corresponder
de acuerdo con los articulos 8.1.c) del Decreto 14/1994 y 64.2.b) de la Ley 39/2015
hay que indicar que el articulo 163.2.c).i LUIB determina infraccion GRAVE: ejecutar,
realizar o desarrollar actos de parcelacion urbanistica, de urbanizacion, de
construccion o de edificacién y de instalacion o cualquier otro de transformacién o
uso del suelo, del vuelo o del subsuelo, sujetos a licencia urbanistica, a
comunicacién previa 0 a aprobacion, y que se ejecuten sin estas o que contravengan
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menor entidad, no necesiten proyecto técnico, en cuyo caso tendran la condicién de
infraccion leve.

El presupuesto del proyecto de legalizacién es de 12.608,26 €.

De acuerdo con el articulo 167.1 LUIB, la realizacion de obras de construccion, de
edificacion, de instalacion y de movimientos de tierras en suelo urbano o urbanizable
sin el titulo urbanistico habilitante preceptivo, se sancionard con multa del 50 al
100% del valor de las obras.

Se aprecia la atenuante del art. 184.2 LUIB "b) Reparar voluntariamente el dafio
causado antes de la incoacion de las actuaciones sancionadoras”, 10 que supondria
una sancién de 7.880,16 €.

En aplicacion de la reduccién por legalizacion del art. 176.1 LUIB en la redaccion
aplicable al presente expediente, la cantidad anterior se reduciria un 95 %, lo que
supone una sancion de 385,46 €. No obstante, visto el punto tercero del mencionado
articulo, que regula el importe minimo de las sanciones por infraccion urbanistica,
corresponde una sancion de 600.-euros, todo ello sin perjuicio del resultado de la
instruccion y de otras infracciones que a lo largo del procedimiento pudieran ponerse
de manifiesto.

Octavo.- El articulo 10 del Decreto 14/1994 prevé que si, en cualquier momento
anterior a la resolucion, el infractor reconoce su responsabilidad, se podra resolver el
procedimiento con la imposicion, sin mas tramites, de la sancion que proceda, y se
facilitara a la interesado la documentacioén necesaria para hacer efectiva la sancion.

Noveno.- El articulo 11 del mismo Decreto indica que:

“ 1. Cuando la sancion tenga caracter pecuniario y se hubiere fijado su cuantia, bien
en el acto de iniciacion del expediente, bien en la propuesta de resolucion, el pago
voluntario por el presunto responsable, en cualquier momento anterior a la
resolucion, determinara la terminacion de procedimiento, sin perjuicio de la
posibilidad de interponer los recursos procedentes.

2. Solo en los casos previstos legalmente podran aplicarse reducciones al importe
en la sancion”.

En cuanto a las reducciones previstas legalmente hay que citar el articulo 202 de la
LUIB:
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“Las multas previstas en la presente ley quedaran sometidas a las siguientes
reducciones, que seran compatibles y acumulables con las previstas en el articulo
176 de esta ley:

a) Si, una vez iniciado el procedimiento sancionador y antes de su resolucion, la
persona infractora reconociera expresamente su responsabilidad y desistiera o
renunciara expresamente a cualquier accion o recurso en via administrativa contra la
sancion, se resolvera el procedimiento para esta persona y se impondra la sancion
qgue correspondiera con una reduccion de la multa de un 20%.

b) Si, una vez iniciado el procedimiento sancionador y antes de su resolucion, la
persona infractora reconociera expresamente su responsabilidad, desistiera o
renunciara expresamente a cualquier accion o recurso en via administrativa contra la
sancion y pagara voluntariamente la multa que se indica en la resolucion de inicio o
posteriormente en la propuesta de resolucion, se aplicara una reduccion de la multa
de un 40%, de manera que el pago anticipado sera de un 60% de la multa indicada”.

A la vista de lo expuesto, examinados los hechos y los fundamentos juridicos que los
sustentan, en uso de las atribuciones que le confiere la legislacion vigente y en
particular el articulo 23 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de
Régimen Local y el Decreto de Alcaldia num. 2666, de 5 de octubre de 2023, se
PROPONE a la Junta de Gobierno Local adopte el siguiente

ACUERDO

PRIMERO.- INICIAR un procedimiento sancionador contra ELISABETH
CHARLOTTA AGERUP , con NIE n.° ***1978* con motivo de la realizacion de
actos de edificacion y uso del suelo sin titulo habilitante, que posteriormente han
sido legalizados LG 1929/2024, en CARRER ISAAC PERAL 11 Y CARRER PEIX 1
ANDRATX (PUERTO DE ANDRATX), con referencia catastral
7876007DD4777N0001Z0O, consistentes en *“legalizacion de cerramiento de un
porche” y como consecuencia:

A) Otorgar un plazo de quince (15) dias para que los presuntos responsables
formulen las alegaciones oportunas y propongan prueba, segun lo establecido en el
articulo 8.3 del Decreto 14/1994, de 10 de febrero, por el que se aprueba el
Reglamento de procedimiento de la potestad sancionadora de las llles Balears.
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inicio podré ser considerada Propuesta de Resolucion, tal y como establece el
articulo 8.4 del Decreto anteriormente mencionado.

B) Indicar que las actuaciones anteriormente sefialadas se valoran en 12.608,26 €,
segun el presupuesto de legalizacion, que son presuntamente constitutivas de una
infraccion GRAVE del art. 163.2.c).i LUIB a la que le corresponderia una sancién de
multa del 50 al 100% del valor de las obras, se aprecia la atenuante del art. 184.2
LUIB, lo que supondria una sancién de 7.880,16 € y en aplicacion de la reduccion
por legalizacion del art. 176.1 LUIB supone una sanciéon de 385,46€, no obstante,
visto el punto tercero del mencionado articulo, que regula el importe minimo de las
sanciones por infraccién urbanistica, corresponde una sancién de 600.-euros, todo
ello sin perjuicio del resultado de la instruccion y de otras infracciones que a lo largo
del procedimiento pudieran ponerse de manifiesto

C) Indicar que el 6rgano competente para resolver el procedimiento sancionador es
la Junta de Gobierno Local de acuerdo con el Decreto de Alcaldia num. 1625, de 19
de junio de 2023 y el plazo maximo para hacerlo es de un afio a contar desde la
fecha de adopcién del presente acuerdo.

D) Nombrar instructora del procedimiento sancionador a ALICIA ALVAREZ PULIDO
y secretaria a ANTELMO ENSENAT PALMET, que puede/n ser recusada/s si el
afectado entiende que incurre/n en alguna de las causas previstas en el articulo 24
de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de régimen juridico del sector publico. Esta
recusacion se tiene que presentar por escrito y se puede interponer en cualquier
momento de la tramitacion del expediente.

E) Informar que, de acuerdo con el articulo 202 de la LUIB, las multas quedaran
sometidas a las siguientes reducciones, que seran compatibles y acumulables con
las previstas en el articulo 176:

a) Si, una vez iniciado el procedimiento sancionador y antes de su resolucion, la
persona infractora reconociera expresamente su responsabilidad y desistiera

0 renunciara expresamente a cualquier accién o recurso en via administrativa contra
la sancion, se resolvera el procedimiento para esta persona y se impondra la
sancion que correspondiera con una reduccion de la multa de un 20%.

b) Si, una vez iniciado el procedimiento sancionador y antes de su resolucion, la

persona infractora reconociera expresamente su responsabilidad, desistiera o Ea
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renunciara expresamente a cualquier accion o recurso en via administrativa contra la
sancion y pagara voluntariamente la multa que se indica en la resolucion de inicio o
posteriormente en la propuesta de resolucion, se aplicara una reduccién de la multa
de un 40%, de manera que el pago anticipado sera de un 60% de la multa
indicada**.**

SEGUNDO.- NOTIFICAR el acuerdo a la persona interesada con indicacién de que
contra el presente acuerdo, que pone fin a la via administrativa, no procede la
interposicion de recursos puesto que se trata de un acto de tramite.

Expedient 1799/2018. Sancionador per Infraccié Urbanistica

Favorable Tipus de votacid: Unanimitat/Assentiment

Resolucié:

Visto el expediente de disciplina urbanistica num. 1799/2018 (IU 81/2017), se han
tenido en consideracion los siguientes

HECHOS

1°.- La Junta de Gobierno Local, en fecha de 18 de mayo de 2018, acordo
desestimar las alegaciones presentadas por la Sra. ISABEL JAUME WITTERT VAN
HOOGLANDS con DNI 05XXX33, en fecha de 19 de abril de 2018, asi como ordenar
la reposicién a su estado originario de la realidad fisica alterada por las actuaciones
realizadas en el POLIGONO 15 PARCELA 105 de ANDRATX, e imponer una
sancion de 3.715.-euros correspondientes al 175% del valor de las obras ejecutadas.

2°.- La Junta de Gobierno Local, en fecha de 11 de octubre de 2022, acordo
conceder licencia de legalizacion de cubierta en caseta existente y demolicion de
varios elementos ilegalizables, proyecto presentado el dia 25 de noviembre de 2021
(2021-E-RE-9692), con n.° de visado 79/17 de dia 03 de noviembre de 2021,
expediente 1005/2019 y quedando resuelto el expediente 1U 81/2017, solicitado por
la SRA. ISABEL JAUME WITTERT VAN HOOGLAND, situada en POLIGONO 15-
PARCELA 105-ANDRATX, referencia catastral 07005A015001050000RX, debiendo
cumplir las prescripciones establecidas por los Organismos y, con caracter general,
con lo establecido en las normas y condiciones generales y especificas establecidas
en la licencia.

A los anteriores hechos les son de aplicacién los siguientes

FUNDAMENTOS JURIDICOS
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PRIMERO.- El articulo 10 del Decreto 14/1994 prevé que si, en cualquier momento
anterior a la resolucion, el infractor reconoce su responsabilidad, se podra resolver el
procedimiento con la imposicion, sin mas tramites, de la sancidbn que sea
procedente, y se facilitara al interesado la documentacion necesaria para hacer
efectiva la sancion.

SEGUNDO.- El articulo 11 del mismo Decreto indica que:

«1. Cuando la sancion tenga caracter pecuniario y se hubiera fijado la cuantia, bien
en el acto de iniciacion del expediente, bien en la propuesta de resolucion, el pago
voluntario por el presunto responsable, en cualquier momento anterior a la
resolucion, determinara la terminacion de procedimiento, sin perjuicio de la
posibilidad de interponer los recursos procedentes.

2. Solo en los casos previstos legalmente comportan unas reducciones al importe en
la sancion».

TERCERO.- El articulo 85 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas dispone:

« 1. Iniciado un procedimiento sancionador, si el infractor reconoce su
responsabilidad, se podra resolver el procedimiento con la imposicion de la sancion
que proceda.

2. Cuando la sancion tenga unicamente caracter pecuniario o bien quepa imponer
una sancién pecuniaria y otra de caracter no pecuniario pero se ha justificado la
improcedencia de la segunda, el pago voluntario por el presunto responsable, en
cualquier momento anterior a la resolucion, implicara la terminacion del
procedimiento, salvo en lo relativo a la reposicion de la situacion alterada o a la
determinacion de la indemnizacion por los dafios y perjuicios causados por la
comision de la infraccion.

3. En ambos casos, cuando la sancion tenga unicamente caracter pecuniario, el
organo competente para resolver el procedimiento aplicara reducciones de, al
menos, el 20 % sobre el importe de la sancion propuesta, siendo éstos acumulables
entre si. Las citadas reducciones, deberan estar determinadas en la notificacion de
iniciacion del procedimiento y su efectividad estara condicionada al desistimiento o
renuncia de cualquier accion o recurso en via administrativa contra la sancion.

El porcentaje de reduccion previsto en este apartado podra ser incrementado
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reglamentariamente».

CUARTO.- El articulo 176.4 C) LOUS determina que es una infraccion MUY GRAVE
cuando afecten a suelo rastico protegido: ejecutar, realizar o desarrollar actos de
parcelacién urbanistica, de urbanizacién, de construccion o de edificacién y de
instalacion o cualquier otro de transformacién o uso del suelo, del vuelo o del
subsuelo, sujetos a licencia urbanistica, a comunicacién previa o a aprobacién, y que
se ejecuten sin estas 0 que contravengan sus condiciones, a menos que sean de
modificacion o de reforma y que, por su menor entidad, no necesiten proyecto
técnico, en cuyo caso tendran la condicion de infraccion leve.

Asi mismo, segun el articulo 177 LOUS corresponde una sancion que oscila entre
6.000.-euros y 120.000.-euros.

QUINTO.- El articulo 178 LOUS, establece que:

“1. El plazo de prescripcion de las infracciones urbanisticas se computara desde el
dia en que se produzca la completa terminacion de los actos constituyentes de la
infraccion. A tal efecto, se entendera totalmente acabada la obra cuando asi se
acredite fehacientemente, con criterios de objetividad y rigor, de manera indudable y
con certeza y exactitud, por cualquier medio de prueba, debiendo correr en todo
caso la carga de esta en quien la alega.

Las infracciones urbanisticas consistentes en actos de uso o cambios de uso de
edificaciones sin la correspondiente licencia, tienen caracter continuado. EI computo
del plazo de prescripcion se inicia desde la fecha en que cesa la actividad o el uso
ilegal. En los supuestos de actos constitutivos de una infraccion urbanistica que se
realicen al amparo de aprobacion, licencia preceptiva u orden de ejecucion, el plazo
de prescripcion comenzara a computarse desde el momento de la anulacion del
titulo administrativo que los ampare.

2. El plazo de prescripcion de las sanciones comenzara a computarse desde el dia
siguiente a aquel en que adquiera firmeza la resolucion por la que se imponga la
sancion»

Asi mismo, el articulo 178 del mismo cuerpo normativo indica:

«1. Las infracciones urbanisticas graves y muy graves prescriben a los ocho afios y
las leves al afio. Esto sin perjuicio de la posibilidad de adoptar en todo momento las
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juridico perturbado en los supuestos que recoge el articulo 154.2 de esta ley.

2. Las sanciones impuestas por faltas muy graves y graves prescriben a los cuatro
afios y las impuestas por faltas leves al afio.»

Por tanto, en virtud de los articulos anteriormente transcritos visto que la sancion se
impuso en fecha de 18 de mayo de 2018, y que ha vencido el plazo de 8 afios para
la prescripcion de la infraccidn, procede finalizar el presente procedimiento.

A la vista de lo expuesto, examinados los hechos y los fundamentos juridicos que los
sustentan, en uso de las atribuciones que le confiere la legislacion vigente y en
particular el articulo 23 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de
Régimen Local y el Decreto de Alcaldia num. 1625, de 19 de octubre de 2023, se
PROPONE a la Junta de Gobierno Local adopte el siguiente

ACUERDO

PRIMERO.- FINALIZAR el procedimiento sancionador por infraccion urbanistica n.°
1799/2018, seguido contra ISABEL JAUME WITTERT VAN HOOGLANDS con DNI
05XXX33, iniciado mediante Acuerdo de Junta de Gobierno Local de fecha de 19 de
mayo de 2017, visto que ha pasado el plazo de prescripcion de la infraccién en base
a lo expuesto en el fundamento juridico quinto.

SEGUNDO.- .NOTIFICAR el presente acuerdo que pone fin a la via administrativa a
las personas interesadas con indicacion de que se puede interponer con caracter
potestativo recurso de reposicidbn ante el mismo 6rgano que lo ha dictado, de
acuerdo con el que dispone el art. 123 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, de
procedimiento administrativo comdn de las administraciones publicas. El plazo para
interponerlo es de un mes a contar del dia siguiente de la recepcion de la
notificacion del presente acuerdo, no pudiendo, en este caso, interponer recurso
contencioso-administrativo hasta que se haya resuelto expresamente el de
reposicion o se haya producido la desestimacion presunta.

El recurso de reposicién se tendrd que presentar al Registro General de este
Ayuntamiento o en las dependencias y medios a que se refiere el arte. 16.4 de la
Ley 39/2015 antes mencionada, y se entendera desestimado cuando no se resuelva
y notifique en el plazo de un mes, a contar del dia siguiente de su interposicion, y en
este abierta la via contenciosa administrativa.

Si no se utliza el recurso potestativo de reposicion, se puede interponer Bl
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directamente recurso contencioso-administrativo, de acuerdo con el que establece el
articulo 123 anteriormente citado, y en los articulos 45 y siguientes de la Ley
29/1998, de 13 de julio, reguladora de la jurisdiccion contencioso-administrativa, ante
los Juzgados del Contencioso-administrativo de los de Palma de Mallorca en el
plazo de dos meses, a contar del dia siguiente de la recepcion de la notificacion del
presente acuerdo. Esto sin perjuicio de cualquier otro recurso o accién que se estime
pertinente.

B) ACTIVITAT DE CONTROL

No hi ha assumptes

C) PRECS | PREGUNTES

No hi ha assumptes
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